ACTUACAO DO CONSERVADOR
DO REGISTO PREDIAL

PROCESSO N.° E/1060
PARECER

1. A Senhora Dr.* ..., Ilustre Advogada, requereu na Conser-
vatéria do Registo Predial de ..., Ihe fosse prestada informagio
escrita sobre a eventual existéncia de bens registados a favor de
determinados individuos.

O Senhor Conservador, invocando orientagdo superior da
DGRN, esclareceu, em resposta escrita subsequentemente, nio
poder prestar “informagdes escritas tendo apenas como base 0
ficheiro pessoal”.

Inconformada com a resposta, a Ilustre Colega, em carta ulte-
rior, pugnou pelo seu ponto de vista, manifestando a sua incom-
preensao perante tal orientagdo cujos exactos termos afirmou des-
conhecer.

Uma vez mais o Senhor Director da Conservatéria em aprego
lhe respondeu, reiterando ndo poder prestar a informagdo solicitada
nem, por maioria de razdo, passar certiddes com a mesma base,
remetendo a Colega fotocdpias dos oficios n.” 960, de 29.5.85, da
DGRN que definiu tal orientagdo, e 16527, de 22.9.93, que a con-
firmou.

Adiantou o Senhor Director da Conservatéria dos Registos
Predial e Comercial de ... que o art.” 111.° n.” 3 do CRP citado pela
Colega na sua carta exposi¢do anterior “exige o preenchimento de
um impresso especial, com os elementos prediais ¢ matriciais
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necessarios 2 busca, pelo que ndo estd abrangido por esta matéria”
e acrescenta “Por outro lado, ndo se configurando esta impossibi-
lidade como definitiva (exactamente por poder a informagio ser
prestada pessoalmente) ndo me parece que saia prejudicado o n.” 1
do art.” 63.° do Decreto-Lei n.” 84/84”.

2. Desta resposta, na linha da comunicagio anterior da Exma
Colega, foi dado conhecimento ao CDL, amabilidade que se
regista em aprego.

A Ex.™ Colega solicita ao Senhor Presidente do CDL, “orien-
tagdes sobre a melhor condugdo desta questdo” e que lhe “seja
comunicada a posi¢do da Ordem face a ordem de servigos deste
organismo oficial”.

O Senhor Presidente despachou no sentido de ser emitido
parecer.

Cumpre, pois, apreciar:

3. E certo que o Senhor Director da Conservatdéria do Registo
Predial de ... foi destinatdrio do oficio n.° 960, de 29.5.85 que defi-
niu numa orientagdo genérica da Direc¢ao-Geral dos Registos €
Notariado acerca dos pedidos de informagdes com base no ficheiro
pessoal.

Em conformidade com essa orientagdo — de resto e ao que
sabemos também veiculada para outras conservatdrias € muito
recentemente confirmada — “ndo podem ser passadas certidoes
escritas ou prestadas informagdes escritas s6 com base no ficheiro
pessoal, a semelhanga do que jd acontecia na vigéncia do Cédigo
anterior’ .

“Tais informagdes so poderdo ser prestadas ao Ministério
Piblico ou a Policia Judicidria mas sempre com a reserva
expressa de que o seu rigor e seguranga sdo grandemente precd-
rias, pelo que ndo pode ser atribuida aos servigos que as fornecem
qualquer responsabilidade se ndo forem exactas’.

Parece-nos claro que o Senhor Director da Conservatéria em
aprego, vinculado que estd as orientagdes superiores, lhe deve
cumprimento pelo que nenhuma censura podera merecer a sua ati-
tude.
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De resto, reitera-se, o Senhor Director ilustrou exuberante-
mente a sua amabilidade, prestando exaustivos esclarecimentos
sobre os motivos fundamentados da sua recusa e levando a sua dili-
géncia ao ponto de comunicar a este Conselho as razoes desse
entendimento.

4. Mas se a posigio do Senhor Director da Conservatéria nos
parece circunstancialmente compreensivel e aceitdvel, no estricto
quadro da obediéncia hierdrquica, tal nao significa que, em termos
gerais, se possa ter por necessariamente adequada e aceitdvel a
orientagdo geral a que se mostra vinculado.

Dispde a art.” 104°. do C.R.P:

“Qualquer pessoa pode pedir certidées dos actos do registo e
dos documentos arquivados, bem_como obter informacdes verbais
ou escritas sobre o conteido de uns e outros” (sublinhado nosso)

Por seu turno, prescreve o art. 24°. do mesmo Cédigo:

1. Para efeitos de busca, haverd em cada Conservatéria um
Jicheiro real e um ficheiro pessoal

3. O ficheiro pessoal é constituido por verbetes indicadores
dos proprietdrios ou possuidores dos prédios, ordenados alfabeti-
camente”.

E, como ¢é sabido, “o registo predial destina-se essencial-
mente a dar publicidade a situagdo juridica dos prédios, tendo em
vista a seguranca do comércio juridico imobilidrio” (art. 1.° do
CRP).

S. O simples e necessariamente perfunctério enunciado des-
tes principios parece-nos suficiente para ilustrar a ideia de que a
orientagdo da Direc¢do-Geral ficou aquém dos principios legal-
mente proclamados.

N&o nos custa aceitar que as informagdes baseadas nos indi-
ces pessoais coloquem particulares dificuldades nos servigos.

A sua seguranga e rigor serdo faliveis e a sua precaridade
manifesta a fazer fé nos pressupostos da orientacdo em apreco.



1018 PROCESSO N.° E/1060

Tudo por razdes que, sendo miiltiplas, ndo nos parece que justifi-
quem a posigdo minimalista que a douta orientagdo substancia.

Na realidade, se a falta de seguranga e rigor se filia em causas
pertinentes aos proprietarios € aos possuidores dos prédios e que
estes possam ser imputdveis, nao se vé que possam ser assacadas
aos servigos responsabilidades. Se acaso se filiam em causas rela-
cionadas com a propria organizagdo destes, havera que melhora-
Jos, mormente por recurso a processos informaticos que bem pode-
rio concorrer para os simplificar, fiabilizar e conferir maior
eficécia.

O que, salvo melhor opinido, nao nos parece que seja razod-
vel é cercear a informacdo, por uma ou outra razdo, caindo na con-
tradi¢do de a facultar a uns, em detrimento de outros, ou de prestar
apenas verbalmente, aceitando uma situagdo que poderia ser com-
preensivel, circunstancialmente, hd 10 anos, mas que dificilmente
colhe na actualidade.

E que motivos poderio presidir a um tratamento diferenciado
aos advogados e do M.P. quando, em causa, esteja por exemplo, a
necessidade de nomear a penhora um qualquer bem eventualmente
propriedade de um qualquer executado?

Se a informagdo escrita merece reservas quanto ao seu rigor e
seguranga hd que afirmé-lo expressamente, mas em relagdo a
todos, nio excluindo designadamente os advogados como destina-
tarios de tais informagoes.

Sabe-se como é particularmente dificil € moroso o0 acesso a
algumas conservatdrias onde, acrescidamente, é negado aos advo-
gados o direito de atendimento preferencial que a let lhes reco-
nhece, mas que, em tais reparti¢des, cede perante 0 principio da
prioridade do registo mesmo quando, em causa, nao esta qualquer
apresentagio. Em muitas conservatorias o advogado tem que se
munir previamente de um “ticket” expedido automaticamente por
uma mdquina idéntica a dos supermercados...

6. Em razio do exposto, afigura-se-nos que a orientagdo em
aprego é redutora do texto da lei, filia-se em razoes puramente
pragmdticas e circunstanciais e veicula uma discriminagao entre 0s
advogados e outras entidades, concorrendo, em certos casos, para
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uma desigualdade de armas com o Ministério Piblico que se tem
por indesejavel.

Nio nos cumpre, obviamente, dar a Ex.™ Colega peticionante
quaisquer orientagdes sobre a melhor conducio da questdo con-
creta com que se confronta o que, alids, sempre exorbitaria dos
limites do parecer.

Porém, atenta a importancia mais geral de que a questdo se
pode revestir, afigura-se-nos que deveria o problema ser colocado
ao Conselho-Geral da Ordem dos Advogados para pronincia.

()

Aprovado em sessdao do Conselho Geral de 11 de Maio de
1996.



