A LOCACAO FINANCEIRA

Pelo Dr. Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos (*)

1 — Introdugdo

A origem da locagdo financeira tem sido atribuida, por
varios autores, aos Sumérios e mesmo como estando j& pre-
vista no Cédigo de Hamurabi.

Dada a natureza deste trabalho, nio nos parece importante
estender tio longe o estudo das origens desta figura.

A moderna locacio financeira, tal como ela & encarada a
luz das actuais técnicas juridicas e financeiras, & correntemente
apontada como tendo nascido nos Estados Unidos da América
no ano de 1936.

A operacdo pioneira envolveu uma cadeia de supermerca-
dos norte-americana, a «Safeway Stores, Inc» e sob a forma
de «lease-back», modalidade que mais tarde descreveremos.

De facto, a «Safeway» vendeu o imével de um dos seus
supermercados a um grupo de investidores privados que simul-
taneamente o cedeu em <«lease».

Desde entdo, e de uma forma mais ou menos regular, suce-
deram-lhe operacdes idénticas, adquirindo em um ou em outro
caso contornos juridicos diferenciados, mas com uma base
comum, ou seja, a aquisicio do bem (moével ou imével) pela
sociedade locadora que o cede ao locatirio por um periodo

(*) Advogado estagidrio.
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determinado e por um valor em rendas certo, com opg¢io de o
adquirir ou néo no final do mesmo contrato.

Actualmente, a importdncia do instituto é revelada pelos
valores envolvidos, j& que em nlimeros de 1982, os novos inves-
timentos efectuados através da locacéio financeira nos E.U.A.,
somam cerca de 16 % da formagdo bruta de capital fixo.

Na Europa, apenas se acordou para este novo tipo de finan-
ciamento a partir da década de 60 e sempre por iniciativas con-
juntas que envolviam entidades europeias lideradas ou apoiadas
por sociedades norte-americanas.

Contudo, o leasing foi rapidamente assimilado e instalou-se
na Europa com as tradicionais diferencas de regimes entre os
sistemas juridicos anglo-sax6nicos e continentais, sendo j& noté-
ria a sua importincia como técnica de financiamento de inves-
timentos & disposicio das empresas, tanto na Gri-Bretanha
como em Franga, Itilia, Bélgica, Alemanha Federal e mesmo
Espanha.

A titulo de indicaciio, na Europa Ocidental e em 1980,
cerca de 6,19% do investimento em capital fixo foi financiado
através de leasing,

Por sua vez em Portugal, foi em 1979 que surgiu a regula-
mentagéo legislativa da oficialmente traduzida locacio finan-
ceira. :

Se bem que apenas em 1982 comecem a funcionar as pri-
meiras sociedades de locagéo financeira, foi em Maio e Junho
de 1979 que foram publicados 08 Decretos-Lei que definem e
regulamentam as sociedades e o contrato de leasing, mais pre-
cisamente o Decreto-Lei n.° 135/79, de 18 de Maio e o Decreto-
-Lei n.° 171/79, de 6 de Junho.

Antes do seu enquadramento legal, o leasing apenas era
praticado em Portugal de um modo esporadico € sob a forma
de contrato inominado, havendo ainda empresas comerciais mul-
tinacionais que operavam no campo do «operating leasing»
nomeadamente com televisores.

Neste momento e de acordo com a legislagio em vigor,
apenas as sociedades especialmente constituidas para esse fim
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estio autorizadas a praticar a locagio financeira e apenas a
locaciio financeira, nos termos do Decreto-Lei n.° 171/79 e pos-
terior legislaciio regulamentar. Isto, porque a opcio do legis-
lador portugués face, as inlimeras variantes que o leasing pode
tomar, recaiu sobre a modalidade conhecida internacionalmente
por «financial leases.

De facto, ao longo da sua evolucéo, a original operagio de
«lease» tem sofrido uma série de modificagGes de regime, que
permitem agora classificar autonomamente vérios tipos de lea-
sing (termo derivado da palavra «lease»).

E o que sucede nos paises anglo-saxénicos, onde o termo
leasing designa correntemente o «operating leasing», ou nos
paises europeus continentais, em que a mesma designacéo refe-
rencia o «financial lease». Na pratica e na doutrina, ainda se
encontra o emprego da expressdo leasing ac mencionar o sim-
ples «renting» (locagio a muito curto prazo), ou a operacio
de <hire and purchase» (locacido simples com opcéo de compra),
ou ainda outras na area do «hire» ou «rent».

Distinguindo, em tracos gerais, as duas grandes modali-
dades de leasing, verifica-se que o «operating leasing» se apre-
senta como um contrato, cuja componente principal € a coloca-
¢do do bem ao dispdr do locatario por um determinado lapso
de tempo, prevendo ou nio a opcido de compra no final, apre-
sentando-se normalmente acompanhado da prestacdo de servi-
cos colaterais, tal como manutencido e assisténcia técnica por
conta da entidade locadora. O prazo contratual é em regra,
inferior ao de amortizagdo ou de vida 1til do bem, prevalecendo
portanto, o facto necessidade/utilidade momentinea & funcio
de financiamento da empresa locataria.

Vérias alternativas poderdo conjugar-se: O prever-se ou
ndo a opgdo de compra, o prazo do contrato e valor do bem, a
sociedade locadora ser mera intermedidria financeira da ope-
racio ou ser a propria empresa fornecedora/produtora a loca-
dora, ete.

O «financial lease», por seu lado, apresenta-se de uma forma
mais rigida. Predomina o caracter financeiro da operagio, ou
seja, o de auténtico financiamento da utilizagdo e previsivel
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aquisicdo do bem. O contrato é celebrado pelo periodo da vida
Gtil do bem ou por um prazo que possibilite a sua amortizacéo,
reflectindo-se esee prazo e o valor de aquisicéio directamente na
soma das rendas devidas pelo locatario e no valor residual de
opgéio de compra previamente conhecido. O bem ¢é adquirido
pela entidade locadora por expressa indicacdo do futuro utente,
actuando assim tnica e exclusivamente como financiadora, nio
lhe prestando durante o contrato quaisquer servigos acessorios
ou de manutencéo, sendo estas despesas por conta do utiliza-
dor. Como diz J. Carvalho Prazeres e Jalio G. Videira, «Repre-
senta um «full pay out lease» e cinge-se ao fornecimento do
bem, excluindo qualquer outro tipo de servico». (*)

O escopo fundamental do «financial lease», &, pois, finan-
ciar o locatirio, enquanto que o «operating leasing» tem como
objectivos maiores o de evitar o risco da propriedade e o de
obter servicos laterais de assisténcia e manutencéo.

Se atentarmos, portanto, que segundo o Dec.-Lei n.° 171/79,
«0s interessados na celebracio de contratos de locacdo finan-
ceira devem dirigir-se as sociedades (locadoras) ..., apresen-
tando uma proposta com indicagdo do vendedor, da coisa a
adquirir, devidamente caracterizada, dos prazos de entrega e
demais clausulas do contrato» (art. 7.°), que «a renda a propdr
deve permitir dentro do periodo de vigéncia do contrato, a
amortizagdo do bem locado...» (art. 10.°, n.° 1), e que «o prazo
de locacgdio financeira de coisas méveis deve corresponder apro-
ximadamente ao periodo presumivel de utilizagdo econdmica da
coisa» (art. 11.°, n.° 2) e que ainda «na vigéncia do contrato
o risco de perecimento ou deterioragéo da coisa corre por conta
do locatario« (arts. 25.°), podemos concluir que a modalidade
em vigor em Portugal ¢ a do «financial leases, adiantando ainda
o n.° 1 do art. 1.» do Decreto-Lei n.° 135/79, que as sociedades
de locacdo financeira t&m como objecto social exclusivo o exer-
cicio da actividade de locacdio financeira mnos termos desse
diploma e demais legislagio aplicavel.

(') In LEASING — B.F.N. 1980.
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Cremos alifs e infelizmente em detrimento da liberdade
contratual, que a conjugacio desta definicio com a exaustiva
regulamentagéio do contrato, pelo Decreto-Lei n.° 171/79, res-
tringe s sociedades de locagdo financeira a possibilidade de
explorarem novas férmulas e variantes contratuais, aumentando
0 seu campo de manobra e adaptando-se, inclusivamente, as
necessidades concretas dos utilizadores.

Mesmo assim e apés a publicagiio da legislagio base j& men-
cionada, foram constituidas 6 sociedades que se dedicam exclu-
sivamente & locacéo financeira mobiliaria (bens de equipamento)
¢ apenas uma de locacio financeira imobilidria (iméveis cons-
truidos ou a construir afectos ou a afectar a actividades comer-
ciais, industriais e de servigos), as quais, dada a similitude do
regime portugués com o europeu continental, nomeadamente
0 «crédit-bail» francés, se apresentam na sua maioria com par-
ceiros europeus no capital social, beneficiando assim da res-
pectiva transferéncia de conhecimentos.

A criacdo deste tipo de sociedades parabancérias surgiu
num momento muito particular da vida econémica-financeira
nacional. Com uma concepgéio juridica complexa e original, o
leasing nao deixa de ser uma nova técnica de caricter eminen-
temente financeiro no apoio ao investimento produtivo e que
deve o seu actual sucesso a um clima de fortes restrigdes de
capital e 4 pesada carga fiscal que incide sobre as sociedades.
Porque a sociedade locadora mantém a propriedade juridica do
bem locado, é caracteristica prépria do leasing o financiamento
do valor integral de aquisicdo contraposto as restantes moda-
lidades tradicionais de financiamento por capitais alheios, que
se quedam por parte do investimento a realizar, exigindo uma
percentagem de aplicagdo de capitais proprios.

Por isso, em Portugal e no ano de 1983, primeiro ano com-
pleto de actividade da locacdo financeira, as sete sociedades
nacionais realizaram operacbes no montante de cerca de 5 mi-
lhdes de contos, traduzindo a franca aceitagio deste novo ins-
trumento juridico-financeiro.
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I — Natureza juridica da locapio financeira

De acordo com o definido no n.° 2 do art. 1.° do Decreto-Lei
n.° 135/79, «locagédo financeira é o contrato pelo qual uma das
partes se obriga contra retribuicio a conceder 3 outra o gozo
temporario de uma coisa, adquirida ou construida por indicacéo
desta ¢ que a mesma pode comprar total e parcialmente, num
prazo determinado ou determinével, nos termos do préprio con-
trato», acrescentando ainda os artigos 2.° e 3.° do Decreto-Lei
n.° 171/79 a exclusividade desta locacéo a bens de equipamento
ou a iméveis afector ou a afectar ao investimento produtivo,
como o ja4 anteriormente tinhamos referido.

Esta limitagiio no objecto é corrente na generalidade das
legislacOes estrangeiras, designadamente em Franca, onde o
«crédit-bail», também apenas se pode aplicar a operacdes sobre
material de uso profissional.

Analisando o conceito expresso e excluindo a aplicabilidade
pratica da locacdo financeira a bens particulares, designada-
mente a iméveis destinados & habitacio, verifica-se que se trata
de um contrato oneroso, bilateral, sinalagmético, através do
qual a sociedade locadora apenas pode adquirir ou mandar
construir o bem por indicacio da entidade locatéria, simuita-
neamente locando-o por contrapartida ao pagamento de rendas
periédicas, atribuindo ao locatario o direito de unilateralmente
decidir, no final do contrato, a compra ou nio do bem locado
por um valor definido ou definivel, nos termos do préprio con-
trato de leasing.

Autores hé, que apontam a necessidade de intervencéio em
um contrato de locacéio financeira de trés sujeitos: vendedor
(fornecedor, construtor, etc.), sociedade locadora e locatério,
considerando-o portanto como um contrato tripartido.

Néo nos parece, no entanto, inteiramente correcto.

Se do ponto de vista econémico e numa primeira observacio
assim poderi parecer, dada a necessidade dos interesses dos
trés agentes econémicos se conjugarem, no plano juridico o
mesmo j& néo aconteceri.

Apbs definir o bem de que necessita, o futuro locatario,
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recorrendo a sociedade locadora, desliga-se do processo negocial
e contratual com o vendedor, desenrolando-se as operacgdes em
uma compra e venda estritamente entre o mesmo vendedor e a
sociedade locadora, outorgando-se em seguida um contrato de
locagiio financeira entre locador e locatéario, sem qualquer inter-
vencdao do vendedor.

Em ambos os contratos, tanto bilaterais como distintos,
apenas o locador é comum mas actuando em posigdes juridicas
completamente diferenciadas, ora como comprador, ora como
locador. O facto de a legislacio prever (art. 20.°, Decreto-Lei
n.° 171/79) que o locador nao responde pelos vicios da coisa
locada ou pela sua inadequacdo face aos fins do contrato, é
derivado de ter sido por indicacdo do locatério que aquele espe-
cifico bem foi adquirido, logo sob sua responsabilidade.

Alias, como afirma Giovanoli (1), «A compra e venda é um
contrato de execucdo imediata, enquanto que a locacao finan-
ceira propriamente dita, é um contrato de execucéo sucessiva,
que se desenrola por numerosos anos».

Por outro lado e comparativamente, mesmo através de um
financiamento tradicional, haveri sempre a intervencéo de trés
entidades comprador, vendedor e financiador/credor mas nao
€ por isso que o financiamento se apelida de triangular.

Caso extremo a apontar é a operacao de lease-back, que
mais adiante analisaremos, em que vendedor e locatario se reii-
nem numa sé entidade, ndo deixando de se apresentar nos seus
contornos juridicos como uma operagdo de locagdo financeira.

Parece-nos asgim que a interdependéncia institucional dos
meios juridicos utilizados, fazendo depender um contrato do
outro, néo se apresenta como motivo suficiente para classificar
o leasing de operacdo tripartida.

Também a natureza juridica da locacgdo financeira tem sido
alvo de tratamento diverso na doutrina.

Nio considerando algumas particularidades resultantes do
quadro juridico de um pais para outro, podem resumir-se em

() In «Le Crédit-Bail (leasing) en Europe: developpement et
nature juridique», Paris, 1980,
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quatro as tendéncias doutrinais.de qualificagio do leasing.
Alternativamente, identifica-.se a locagio financeira como um
contrato misto, um contrato de locacfo, uma venda a presta-
¢des com reserva de propriedade ou como um contrato <sui
generiss perfeitamente individualizado.

Analisando a questio em termos muito genéricos e segundo
a primeira interpretacéo, o leasing apresenta caracteres comuns
aos contratos de locacio, compra e venda e mutuo. De cada um
destes institutos juridicos, o leasing vai buscar alguns dos seus
elementos caracterizadores, fundindo-os8 numa unidade originai,
enquadrando-se depois na categoria dos contratos mistos.

Ora, se bem que a premissa de recolha de elementos seja
correcta, néo nos parece de colher a orientagéo decorremnte. Ao
individualizar determinados elementos destes tipos contratuais,
o leasing nio faz sobrepor qualquer um deles aos outros. A con-
corréncia entre os mesmos € uniforme, néo se podendo afirmar
que se fundem na estrutura prépria de um qualquer destes ins-
titutos ou que subsiste apenas com esses elementos. Nem sequer
a expressiio final desta unidade poderéa ser analogicamnte equi-
parada & funcio especifica que os contratos componentes, con-
junta ou isoladamente, representam no universo juridico.

Os objectivos prosseguidos, basicamente o financiamento,
a estrutura e o conjunto de estipulagbes préprias dos contratos
de locacio financeira impedem, em caso de conflito de interes-
ses e na falta de regulamentacio expressa, de identificar a qual
dos conjuntos de normas dos institutos mencionados como com-
ponentes se deveria recorrer. O livre arbitrio de assim proceder
consoante o intérprete, néo outorga a figura da locaciio finan-
ceira a necessiria uniformidade e seguranga juridica contratual.

Pela, segunda corrente, o leasing deve ser enquadrado na
locacfio. As manifestas diferencas de regime levam-nos também
a afastar tal enquadramento. A possibilidade de opc¢io de com-
pra no final, elemento caracterizador do leasing, desde logo dis-
tingue a natureza dos contratos. Como afirma o Prof. Leite de
Campos «Na. locagiio 8 coisa & utilizada pelo locador para dela
retirar o méximo rendimento, celebrando, se tal for necessério,
diversos contratos sobre ela durante a sua vida atil. Na loca-
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¢éo financeira, a coisa é do locador, ndo com fins de fruicio
mas de garantia de um financiamento (3).

Em termos de regime, sio notérias as diferencas de um
instituto para o outro. O 6nus de conservaciao e mesmo o risco
de perecimento do bem, correm na locagio por conta do pro-
prietirio, transferindo-se para o utente na locagéio financeira.
A responsabilidade pelos vicios da coisa é imputével ao senho-
rio na locagiio, ao contrario da locacio financeira onde o loca-
dor néio responde pelos vicios do bem locado ou pela sua ina-
dequacdo face aos fins do contrato, pois a coisa é adquirida para
um fim especifico e por expressa vontade do locatirio e ndo
é aquela de que o locador dispde na altura para locar. Mesmo
no capitulo da resolucdo contratual, elemento tio sensivel na
locagdo, o art, 26.° do Decreto-Lei n.° 171/79 afasta taxativa-
mente as normas especiais, constantes na lei civil, relativas a
locacao.

Pela terceira interpretacédo o leasing é englobado no es-
quema juridico da venda a prestagdes com reserva de proprie-
dade.

Como j4 afirmamos, um dos elementos caracterizadores
da locagéo financeira é a promessa unilateral de venda e é o
exercicio desse direito que transfere a propriedade. Ora, na
venda a prestacdes com reserva de propriedade a transferén-
cia da propriedade processa-se automaticamente com o paga-
mento da ultima prestagdo, sem necessitar de qualquer mani-
festaciio nesse sentido. A préprio natureza dos pagamentos efec-
tuados a titulo de prestactes tem sentidos completamente dife-
rentes num contrato e noutro.

Por 1ltimo, o leasing é considerado um contrato «sui gene-
ris» perfeitamente individualizado, Néo poderd ser assimilado
a locacgdo pelas divergéncias de regime e de intengdes subja-
centes, 3 venda a prestacdes com reserva de propriedade por
a transferéncia de propriedade apenas se operar pela opcéo do

() In «<NOTA SOBRE A ADMISSIBILIDADE DA LOCACAO
FINANCEIRA RESTITUTIVA» Separata na Revista da Ordem dos Advo-
gados — 1983,
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locatério, ao mftuo, porquanto falta a obrigacio de restituir
o bem & sociedade locadora no final do contrato, ou ser ainda
apelidado de contrato de crédito por néo haver atribuicio de
ume soma pecunifiria e, portanto, a obrigacdo de restituigdo
dessa mesma soma, ainda que acrescida de juros remunera-
térios.

Se a locacdo financeira contém em si propria elementos
caracteristicos destes varios institutos, ndo é nenhum deles em
especial que detem isoladamente uma importéncia prevalecente.
As singulares estrutura e funcdo econémica e negocial que o
contrato de leasing representa, afasta a possibilidade de, em
sede de integragio de lacunas, serem considerados os casos
andlogos.

Parece-nos, assim, dever ser a locacio financeira conside-
rada como um contrato «sui generis», de natureza complexa
e original onde sobressai a fung@o financiamento, estruturada
em uma locacdo do bem acompanhada de uma promessa unila-
teral de venda, ou, como define a jurisprudéncia francesa, «une
location assortie d'une promesse unilaterale de vente», ¢ onde
a manutencdo da propriedade juridica do bem pela sociedade
locadora, € resultante da méaxima garantia em funcéo do finan-
ciamento prestado.

Neste momento e face a legislacdo ja publicada, que outorga
a figura o estatuto de contrato nominado, compreendendo o
corpo de normas reguladoras do contrato e o conjunto de esti-
pulacdes complementares acessorias, é possivel individualizar a
locagio financeira dos restantes institutos juridicos, como uma
unidade sistemética propria e bem definida nas suas premissas,
parimetros e finalidades, tal como objectivamente o legislador
a concebeu, o que lhe atribui a possibilidade de, sendo necessé-
rio, recorrer ao espirito do sistema.

III — O condtraio

O quadro juridico que define e regulamenta o contrato de
locaciio financeira, surgido na esteira da regulamentagiio das
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sociedades autorizadas a praticar este novo tipo contratual, é
composto pelo Decreto-Lei n.° 171/79, de 6 de Junho e numerosa
legislagio avulsa posterior, tal como o Decreto-Lei n.° 311/82,
de 4 de Agosto (beneficios fiscais), o Aviso do Ministério das
Financas e do Plano de 4-12-82 (normas sobre o valor dos con-
tratos de locacéo financeira mobilidria), o Aviso do Ministério
das Financas e do Plano de 20-4-83 (normas sobre o valor dos
contratos de locacéio financeira imobiliria), etc.

No preimbulo do Decreto-Lei n.° 171/79 afirma-se que,
<«houve o propésito de regulamentar a locagio financeira, evi-
tando a sua utilizagéo para fins estranhos aos que devem pre-
sidir 4 sua celebragéos. De facto, de tal maneira assim o legis-
lador o fez, que a liberdade contratual foi globalmente cerceada,
apenas deixando para a vontade das partes a discusséo de peque-
nas particularidades de influéncia econémico-financeira, mas
juridicamente irrelevantes.

No seu articulado, o mesmo Decreto-Lei, apés definir a
nogéio do contrato e de delimitar o seu objecto dentro dos bens
méveis e iméveis respectivamente a bens de equipamento, e a
iméveis afectos ou a afectar a uma actividade produtiva, atribui
ao Banco de Portugal uma competéncia genérica de tutela e
fiscalizacio nas operacoes de locagio financeira,

Este Banco Central pode, por mero Aviso estabelecer como
neste momento j& o fez, normas sobre a determinagéo dos mon-
tantes das rendas e dos valores residuais atribuidos aos hens
locados (2% a 69% nos bens méveis e superior a 2% nos imé-
veis), a definicio das condigbes e critérios da sua eventual revi-
sfio, designadamente consoante as variagoes das taxas de juro,
ou no imobiliirio, pela possibilidade de indexagdo &s variagbes
dos custos da construgiio civil, ou ainda sobre a periodicidade
do pagamento das rendas e prazos dos contratos, (estes no
entanto estabelecidos no préprio Decreto-Lei n.° 171/79, art. 11.°,
respectivamente entre 2 a 30 e 10 e 30 anos para moéveis e
iméveis).

B ainda atribuida ao Banco de Portugal a competéncia de
aprovagio prévia dos contratos-tipo, ou seja, as sociedades de
locacdo financeira, antes de poderem operar, tém de sujeitar

I-85=-18
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4 aprovagio os modelos de contrato-tipo que pretendam utili-
zar na sua ectividade.

Parece-noce que, neste infcio de implantacio da locaciio
financeira, muito haverd que modificar, adaptar e aperfeigoar
de um modelo tedrico de contrato e que s6 a realidade negocial
o poderh fazer. O Banco de Portugal deverd ser maleével na
concepglio que faga de contrato-tipo, de maneira a que as alte-
ragdes surgidas nos contratos, baseadas na experiéncia que as
sociedades vio tendo, ndo fiquem impedidas de ser utilizadas,
esperando a aprovagio prévia. O dinamismo das actividades eco-
némicas nio se coaduna com iseo.

Para se iniciar a apreciacio de uma operacio de locagéo
financeira, compete ao potencial locatirio o impulso negocial.
O art. 7.° (3) estabelece que os interessados deverdio dirigir-se
as sociedades locadoras, Ginicas autorizadas a ceder qualquer
coisa neste regime (art. 6.°), apresentando uma proposta con-
creta com indicagio do vendedor e/ou construtor, devidamente
caracterizada, com prazos de entrega e demais condigdes.

Trata-se de uma caracteristica do leasing, modalidade onde
compete ao locatério a expressa escolha do bem, pois é ele que
o vai utilizar e usufruir.

Como j& esclarecemos, os contratos respeitam sempre &
bens de equipamento ou a imé6veis afectos ou a efectar ao inves-
timento produtivo na inddstria, agricultura ou comércio, ou
em outros sectores de servicos de manifesto interesse econé-
mico ou social, podendo, tratando-se de iméveis, ser objecto
um imével j& construido ou a construir. Neste caso e se for
construido em regime de direito de superficie sobre terreno do
locatério, aquele, salvo estipulacio em contririo, presume-se
perpétuo, A figura, no entanto, nio tem sido muito utilizada,
pela dificuldade que apresenta a recolocagio do imével no mer-
cado, em caso de incumprimento ou hipotética néio opgéo de
compra pelo locatério,

(') Na falta de indicacho expressa, os artigos mencionados refe-
rem-ge a0 Deocreto-Lel n° 171/79, de 6 de Junho. ’



A LOCAGAO FINANCEIRA 275

Ap6s a andlise de crédito efectuada pela sociedade loca-
dora, e sendo aprovada a operagdo por ambas as partes, o con-
trato deve ser celebrado por documento particular ou por escri-
tura piblica, consoante se trate de moéveis ou iméveis (art. 8.,
n.° 1). Néo é mais do que a forma genérica prescrita para a
alienaco ou estabelecimento de encargos ou restrictes ao direito
de propriedade. Alids, a forma do contrato integra-se num con-
junto de medidas destinadas a dar publicidade e protecgiio a
terceiros, onde se encontra também a necessidade dos contratos
sobre iméveis ou méveis registiveis, serem inscritos nas com-
petentes conservatérias do registo (art. 9.°, n.° 1), a obrigato-
riedade de nas coisas méveis ser colocada placa ou aviso visi-
vel indicativo do direito de propriedade da sociedade locadora
(art. 9.°, n.° 2) e de o locatirio evidenciar, em contas & ordem
a margem do balanco, o montante global dos encargos a satis-
fazer em exercicios futuros relativos aos contratos de locagéo
financeira (art. 31.°). Para efeitos de registo nas competentes
conservatoérias, j4 o novo Codigo de Registo Predial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 224/84, de 6 de Julho, prevé no art. 1.°,
alinea 1), o registo da locagio financeira e suas tranemissdes,
devendo-se levar 4 inscricdo o prazo e a data de infcio do con-
trato (art, 95.°, n.° 1 alinea n), tendo também numerosa legis-
lagio relativa ao registo automoével sido alterada, com vista a
permitir a utilizacdo comercial dos vefculos pelos locatérios
(vide Decreto-Lei n.° 461/82, de 26 de Novembro o Decreto-Lei
n.° 130/82, de 27 de Novembro).

Financeiramente e como também anteriormente tinhamos
verificado, a renda a propdr deve permitir, dentro do perfodo de
vigéncia do contrato, a amortizacdo do bem locado, devendo o
prazo de contrato sobre coisas méveis corresponder aproxima-
damente ao seu periodo presumfvel de utilizagéo econémica, e 0
preco de aquisi¢io no final do contrato correspondente ao pre-
sumivel valor residual do bem que, conforme a definicio do
contrato, é determinado ou determinével, nos termos contra-
tuais.

Acordadas as condigbes negociais, o contrato é celebrado
simultaneamente com o de compra e venda do bem a locar. Este
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neguirﬁosiﬂmifeseform:lﬁdadesdaieigeral.&egundoo
art. B.’,oomhutodeloeagioﬂnanoeimproduzefdtosapar—
tir da data da sua celebracio, podendo as partes condicionar o
infcio da sua vigéncia & efectiva aquisicio do bem, construcio,
tradicido a favor do locatirio ou outros factos. Parece-nos que,
sendo a locagio financeira celebrada simultaneamente com a
oompmdobem,condicionandoosseusefeitosadetemﬁnado
fwto,enocasodenioveriﬁmgiodessemesmotacbo, ou de
outro qualquer que impega a concretizacdo do contrato por
causa niio imputével A sociedade locadora, deve o contrato ser
resolvido, restituindo o locatario ao locador todas as quantias
que este tenha desembolsado e concomitantemente ser o bem
entregue ao locatario, que consoante o facto impeditivo do mor-
mal desenrolar da operacgio, poderd ou ndo responsabilizar o
vendedor (art. 28.°). Nesee sentido, aliis, os arts. 20.° e 25.°
esclarecem nio responder o locador pelos vicios da coisa locada
ou pela sua inadequacdo face aos fins do contrato ou pelo risco
de perecimento ou deterioracio da coisa.

Temos que, quando no art. 25.° se estipula «Na vigéncia
do contrato, o risco de perecimento ou deterioragdo da coisa
corre por conta do locatirios, se abrange também a eventuali-
dade de perecimento ou deterioragio do bem, anterior ao inicio
da produgio dos efeitos da locacio financeira, em contrato ja
celebrado com cldusula condicional.

Em relacio & coisa locada e durante o normal desenrolar
do contrato, pode ainda o locador defender a sua integridade
nos termos gerais de direito, examiné-la, sem prejuizo da acti-
vidade normal do locatirio e fazer suas, sem compensagio, as
pecas ou outros elementos acessorios e partes integrantes incor-
poradas na coisa pelo locatério.

Itkbe,porseutumo,epamalémdodimitodeutilimgio
genérimdaooisalocada,dentrodoslimitesdaleiedocontrato,
pode igualmente e em caso de necesidade ,defender a integri-
dade do bem e do seu direito de gozo contra terceiros e mesmo
contra o locador.

O locatirio estd ainda, e em especial, adstrito a pagar a
renda acordada, a manter a coisa no local contratualmente pre-
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visto, salvo expressa autorizagéo do locador, suportar as neces-
sérias despesas de transporte, montagem, instalagiio ou cons-
trugio do bem, respectivos seguros, e bem assim como a supor-
tar as despesas de conservacfio, taxas e impostos, ou outros
encargos que sobre ela recaiam durante o prazo contratual.
Estabelece-se ainda a obrigatoriedade de subscrever seguro da
coisa locada, de maneira a abranger a sua perda ou deteriora-
¢80 e a responsabilidade civil emergente de danos por ela pro-
vocados. O risco de perecimento da coisa é assim legalmente
transferido do locador para o locatirio, e contratualmente
deste para a companhia seguradora, excepto, naturalmente, o
decorrente da deteriora¢do pelo uso normal do bem, facto nédo
segurivel.

Todo este conjunto de obrigacdes atribuidas ao locatério,
nio é mais do que o resultado natural da originalidade especi-
fica do contrato, pelo qual o locador mantém a propriedade
juridica do bem como forma de garantia de um financiamento.

B igualmente derivado desta concepgio que se adoptaram
regimes diferentes, consoante se trate do locador ou do loca-
tério, para a transmissio da posicio contratual durante a vigén-
cia do contrato.

Segundo o art. 14.°, é livre a transmissido do direito do
locador assumindo a sociedade de locacgio financeira adquirente
a mesma posicio da sua antecessora em todos os direitos e
obrigacoes.

Por sua vez o locatério e segundo o art. 15.°, ndo necessi-
tando de autorizacdo do locador para transmitir o seu direito,
fica sempre na contingéncia de este se poder opor, provando
nfio oferecer o transmissirio garantias bastantes i execugdo
do contrato.

O regime da transmissdo entre vivos ¢ remetido para o
art. 1118.° do Cédigo Civil (trespasse), o que deixa alguma per-
plexidade no que respeita ao regime aplicivel & transmissfo do
direito de um locatério de bem mobilidrio, Serd que o locatario
transmissario de um computador tem que se dedicar ao mesmo
ramo de negbcio que o locatirio transmitente? Ou que a forma
da transmissiio é mais pesada (escritura piblica) que o contrato
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original (documento particular) 7. Assim néo cremos. Parece-nos
que o regime previsto no n.° 1 do art. 15.° que remete para o
1118.° do Cédigo Civil apenas se deverd aplicar & transmissio
da posicio do locatério em contratos de locagéo financeira imo-
bilifria, respeitando-se as condicdes e requisitos nele previstos
e nio nas transmissdes do direito de locatério mobiliario, que
deveré seguir os trimites da lei geral. O mesmo se preconiza
para a transmisefo por morte, evitando assim que o sucessor
do locatario mobilidrio seja obrigado a prosseguir a actividade
profissional do falecido, conforme estipula o mencionado n.° 1
do art. 15.°

Em qualquer dos casos, e de acordo com o n.° 2 do mesmo
art, 15.°, pode o locador opdr-se & transmissio desse direito,
provando ndo oferecer o locatirio garantias bastantes a exe-
cucdo do contreto.

Compreende-se que assim seja, pois a posicio juridica do
locador est4 imbuida da solidez natural que deriva da sua qua-
lidade de sociedade parabancéria, fiscalizada e tutelada pelo
Banco de Portugal, enquanto que o mesmo néo acontecera com
o8 locatérios, que adquirem a sua posicio contratual, tendo
como base certos pressupostos de execugéo e cumprimento do
contrato, que poderio ndo ser transmitidos juntamente com o
seu direito,

Esta diferenga de solucdes, alids, apresenta-se como mais
uma, garantia adicional por parte da entidade locadora.

Regulamentagio prépria também surge no capitulo da reso-
lucdo contratual, reforgando a individualidade caracteristica da
locaciio financeira versus a locacdo simples.

O contrato pode ser resolvido por qualquer das partes com
fundamento no incumprimento das obrigacdes que assistam 2
outra parte, ou seja, remete a disciplina para o direito geral
das obrigagdes, afastando expressamente o regime especial da
resoluciio contratual aplicivel & locagio (art. 26.°), cujos fun-
damentos e condi¢des séo restritos e taxativamente enumerados.

Conforme regula o art. 26.°, as situagdes de incumprimento,
fundamento de resolucéio, ndo se limitam as estipuladas na lei,
mas poderdo ser criadas outras no &mbito contratual, acrescen-
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tando ainda o art. 27.° alguns fundamentos especificos de reso-
lucdo, nomeadamente a dissolucdo ou liquidagio da sociedade
locatéria, a verificagio de qualquer dos fundamentos de decla-
racio de faléncia do locatirio e a cessacio da actividade econd-
mica ou profissional por parte do locatério.

Finalmente e decorrido o prazo do contrato, o locatirio
dispde do direito potestativo de tomar uma das duas opgOes
seguintes:

— adquirir a coisa locada pelo prego inicialmente estipu-

lado, (alinea e), art. 22.°); ou

— restituir a coisa locada em bom estado, salvas as dete-

rioracOes inerentes a uma utilizacio normal, (alinea f)
art. 24.°).

Poder4 ainda e se o locador estiver de acordo, celebrar uma
nova locagéio financeira, naturalmente com renovadas condigdes
e valores( art. 16.°), ou, no espirito da liberdade contratual,
negociar uma outra forma juridica qualquer, nomeadamente
ums locacdo.

IV — O lease-back

A modalidade de locacido financeira conhecida como lease-
back, ou mais propriamente sale and lease-back, apenas diverge
da operacdo tipica de leasing por haver confusio nas pessoas
do vendedor e do locatirio. O bem ou imével que é proposto
a sociedade locadora adquirir, para ceder em locagdo finan-
ceira, j4 é propriedade da entidade proponente e candidata a
locatéria.

Este tipo de operagido tem gerado alguma controvérsia,

Segundodeﬁermimdosautmesememowlgumasjurim-
déncias, o lease-back nio pode ser considerado como uma loca-
ciio financeira, dado nio ter subjacente uma auténtica operaciio
de financiamento produtivo, mas apenas um empréstimo hipo-
techrio disfargado. Sem avancar qualquer argumento de ordem
juridica, os defensores desta tese baseiam-se exclusivamente
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em razdes de ordem econémica, pois é ponto assente nio ser
elemento essencial da locagio financeira a participacéio de trés
entidades, ou que o vendedor seja pessoa distinta da do loce-
tario.
A tese afirmativa apoia-se na igualdade de direitos e obri-
gacles que se estabelecem entre locador e locatirio em ambas
as operacles. Também no lease-back, niio é por o locatério ter
pago todas as rendas devidas que o bem, no final do prazo con-
tratual, se transfere novamente para a sua propriedade juri-
dica. Tem de exercer a op¢io de compra e, concomitantemente,
pagar o valor residual estabelecido.

Poderi, na realidade, haver divergéncias de ordem econé-
mica ou financeira nas causas e consequéncias, nas operagGes
de lease-back e de locaciio financeira pura, mas néo é por isso
que se deve estabelecer regras e solugdes diferentes para estas
figures juridicas semelhantes. Os fundamentos que levam 2
opgio locaciio financeira néo sio sempre coincidentes de loca-
thrio para locatério, néo deixando por isso, de todos os con-
tratos seguirem o mesmo regime juridico contratual.

A manutencdo da propriedade juridica pelo locador como
forma de garantia de um financiamento, elemento decisivo no
leasing, é simultaneamente caracteristica essencial no lease-
-back e na locacdo financeira tradicional.

Alids e historicamente como j& vimos, o lease-back pre-
cedeu a locagiio financeira como forma de financiamento. Foi
esta que sucedeu aquela e nio o contrario.

Em Portugal tem agora esta polémica uma acuidade espe-
cial.

As autoridades competentes tém-se pronunciado contrarias
4 admissibilidade da figura, aduzindo em sua defesa trés ordens
de razdes: Porque néo esté especialmente prevista e autorizada,
porque a nocio legal o nido permite e por néo ter estado no
espirito do legislador que criou a figura, ou seja, o de fomentar
0 novo investimento produtivo. Os capitais pagos pela socie-
dade locadors ao vendedor/locatirio néo seriam aplicados na
formacdo de capital de investimento, mas empregues no finan-
ciamento de capital circulante.
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Apenss se permite, segundo as normas do Banco de Portu-
gal, o chamado lease-back de fornecedor, operagdo em que o
locatério, sendo o produtor do bem vendido & sociedade locadora,
o vai utilizar no desenvolvimento de parte do seu objecto social,
por exemplo na sua comercislizacio e desde que tal bem néo
tenha gido objecto de utilizagdo antes da data de realizagéo da
respectiva operaciio, Esta modalidade vai permitir ao produ-
tor/fornecedor o escoamento répido de um bem de que por
sua vez necessita para prosseguir a sua actividade social, empre-
gando novamente a receita proveniente da venda ripida para o
desenvolvimento da sua produgéo.

Os argumentos utilizados administrativamente para impe-
dir a realizacio de operacbes de lease-back, ndo poderdo no
entanto ser aceites. Comparativamente, néo é pelo facto de
niio estar especialmente previsto que o lease-back ndo é per-
mitido, Antes pelo contririo, em Franga, Bélgica, R.F.A. e
Italia, por exemplo, ndio é feita qualquer referéncia legislativa
a4 figura e nido é por isso que a legitimidade do lease-back &
posta em causa. Inclusivamente, jA os tribunais franceses se
pronunciaram pela sus admissibilidade, mesmo & falta de regu-
lamentacdo expressa (Cour d’Appel de Rennes, 1976).

Por outro lado, e como afirma o Prof. Leite de Campos,
«bastaria a lei nio excluir o lease-back para nés o podermos
considerar permitido com base no principio da liberdade con-
tratual — se ndo houvesse, como ndo hi motivos para o afas-
tar» ().

Também nio nos parece ter a definicio de contrato de
locacdo financeira qualquer formulagio que impeca a admissi-
bilidade do lease-back. Segundo essa nogéo, «locagéo financeira
é o contrato pelo qual uma das partes se obriga, contra retri-
buicéio, a conceder & outra o gozo temporario de uma coisa,
adquirida ou construida por indicagio desta e...». Ora, nfo
vemos que nessa indicagdo nio possa ser dado o préprio nome
do proponente. Nada indica que tem de ser um terceiro o ven-
dedor ou construtor do bem.

(*) Obra citada.
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Finalmente, invocam as autoridades competentes os objec-
tivos tidos na regulamentacio da locacio financeira. Contudo,
néo nos parece flagrante que o empresirio que aliena um bem
do seu activo imobilizado para imediatamente o retomar em
leasing, utilize os capitais assim disponiveis em activo circulante
ou mesmo em esbanjamento préprio.

A operacgiio de lease-back pode apresentar-se como uma
auténtica forma de financiamento de outros investimentos pro-
dutivos e até de canalizacdo de fundos para destinos de relevante
interesse societdrio como a investigagédo tecnolégica. A mesma
liquidez de que o locatério fica utilizador, poderé resultar inclu-
sivamente de uma operagido de locagio financeira tipica em
que, néo necessitando o locatério de empregar capitais préprios,
adquire por esta via a utilizacio de um bem na sua totalidade
por contrapartida & uma mera renda.

Parece-nos assim, nio serem relevantes os fundamentos
indicados como impeditivos da admissibilidade do lease-back
e, por razdes de ordem comperativa e de ordem interna, por
identidade de regimes juridicos e de relangamento econdmico,
ser de admitir a figura como uma modalidade de locagdo finan-
ceira, segundo o Decreto-Lei n.° 171/79.

V — Sociedades de locagio financeira

As sociedades de locacdo financeira, criadas pelo Decreto-
-Lei n.° 131/79, de 18 de Maio, séio instituicbes que tém por
objecto exclusivo o exercicio da locagdo financeira, tal como
ela estd definida no n.° 2 do art. 1.° (7).

Dada a natureza da sua actividade, o exercicio de uma fun-
géo de crédito e uma interferéncia muito especial nos mercados
financeiro e monetério, e por definigdo, as sociedades de loca-
¢io financeira estio enquadradas no grupo das instituicOes
parabancérias, categoria expressamente prevista no Decreto-

(') Sempre que se mencione uma disposicio legal sem expresea
referéncia ao seu diploma, a mesme diz respeito ao Decreto-Let n.» 135/79.
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-Lei n.° 46 302, de 27 de Abril de 1985 e admitida a eua cons-
tituigio fora do sector publico pela Lei n.° 46/77, de 8 de Julho
{Delimitacdo dos eectores), gque, parcialmente alterada pelo
Decreto-Lei n.° 408/83, de 19 de Novembro, manteve também
a actividade parabancaria dentro do sector privado.

A classificacio das sociedades de locacido financeira como
instituicGes parabancérias, implica a sua tutela e controle por
parte do Ministério das Finangas e do Plano, coadjuvado pelo
Banco de Portugal, sujeitando o exercicio da sua actividade,
e desde que observados alguns condicionalismos préprios, a
parimetros de viabilidade econémica e equilibrio financeiro,
interesses de desenvolvimento sectorial, regional e nacional, e
mesmo a critérios de distribuicfio de crédito. Subsidiariamente,
alids, e devido a esta componente financeira, as instituicdes
parabancérias, com as convenientes adaptaces, regem-se pelas
normas apliciveis s instituicbes de crédito, nomeadamente o
Decreto-Lei n.° 42 641, de 12 de Novembro de 1959, (art. 12.°).

B a propria nocio de sociedades de locagio financeira
(art. 1.°, n.° 1), que as define como sociedades parabancérias,
com o objecto social exclusivo de exercicio da locagdo finan-
ceira nos termos do Decreto-Lei n.° 135/79, e demais legisla-
ciio aplicavel.

O n.° 3 do mesmo art. 1.°, esclarece ainda nido poder uma
mesma. instituicio incluir no seu objecto e simultaneamente, a
prética de operacbes imobilidrias e mobiliarias. Se bem que
utilizem a mesma técnica e suporte legal, de facto, as distintas
operacdes revelam-se com caracteristicas muito proprias, preen-
chendo funcbes econémicas diferenciadas e assumindo riscos
nio comparéveis em termos de volume e de interferéncia finan-
ceira nos agentes econémicos.

Ambas as sociedades, no entanto, teréo de se constituir sob
a forma de sociedades anénimas de responsabilidade limitada.

Esta exclusividade legal no objecto social é parcialmente
afastada pelo art. 9.° Prevé-se que incidentalmente possam as
sociedade de locagio financeira e em funcio das suas necessida-
des de exploragdo, praticar qualquer acto de administracao
sobre bens que lhes hajam sido retribuidos no termo do con-
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trato e em virtude de o locatério.néo ter exercido o direito de
adquirir a respectiva propriedade. Ndo se prevé, mas parece-
-nos igualmente légica, a possibilidade de também deles dispdr,
em um eventual incumprimento contratual em que a sociedade
locadora retoma os bens de sua propriedade.

Como pressupostos ainda de constituicéo, deverio as socie-
dades de locacgdio financeira possuir um capital eocial néo infe-
rior & 200 000 contos, quando se dediquem 4 locacéo financeira
mobilidria ou a 400 000 contos quando o seu objecto for a imo-
biliiria, de forma a garantir minimamente uma estrutura finan-
ceira #6lida, decorrente da natureza da sua actividade, sendo
necessério que os subecritores facam prova que pelo menos
metade desse valor se encontra realizado em dinheiro e deposi-
tado na C.G.D., & ordem da respectiva Administragio e com
expresse declaracio da quantia subscrita por cada um.

Compete ao Ministro das Financas e do Plano, através de
Portaria e apés parecer do Banco de Portugal, conceder auto-
rizagéo de constituicdo, baseando-se em requerimento dos inte-
ressados acompanhado de uma série de elementos que funda-
mentem o pedido e a sua viabilidade, devendo decidir de acordo
com critérios de oportunidade e conveniéncia, e de insercido
da sociedade no sistema parabancirio nacional, nomeadamente
& sua contribuicéo para o financiamento do investimento, & mais
eficiente utilizacdo dos factores produtivos e a melhoria de fun-
cionamento dos mercados de capitais, conforme as linhas gerais
do planeamento econdémico nacional, regional e sectorial.

Da mesma forms, a tutela e fiscalizacio do Banco de Portu-
gal far-se-8o sentir ao longo da actividade social das socieda-
des. O art. 8.° atribui a essa entidade a competéncia de defini-
¢io das coordenadas gerais em que se poderdo mover, consoante
08 objectivos nacionais de politica econémica, monetéria e finan-
ceira, sujeitando-as, se for caso disso, a determinadas obriga-
¢Oes especificas. Poderd ainda e no ambito da fiscalizagéo,
solicitar as sociedades quaisquer elementos de informacéo, perié-
dicos ou néo, proceder as inspecgbes que entenda convenientes
e emitir normas ou instrugbes com vista ao seu adequado con-
trole.
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B com esta finalidade de supervisio e controle, e de acordo
com o Decreto-Lei n.° 353-S/77, de 29 de Agosto, que se torna
obrigatério, para além dos registos normaig de constituigio e
alteragio das sociedades comerciais & face do Cédigo Comercial,
o Registo Especial no Banco de Portugal que indique, actuali-
zadamente, a denominagéo, constituicio, sede, capital social e
sua distribui¢éio, nome dos administradores e filiais ou agéncias.

Concedida a autorizacio de constituicio a mesma caduca
se ndo for a respectiva escritura outorgada no prazo de cento
e vinte dias, prorrogéveis se devidamente justificado.

Juridicamente as sociedades terfio de manter a sua sede
social em territério nacional, podendo, se autorizadas superior-
mente, estabelecer delegagbes ou outras formas de represen-
tacdo social.

Apbés a constituicBo, prevé o art. 6.° a possibilidade de
financiamento da actividade deste tipo de sociedades através
dos seus capitais proprios, emissiio de obrigagdes, crédito ban-
cirio nacional ou estrangeiro nos termos da legislagéio cambial
vigente e por crédito de fornecedores dos bens destinados &
locacdo. Ndo apresenta assim qualquer aspecto de novidade no
que respeita ao financiamento de qualquer sociedade comercial.

Esta enumeracdo néo poderi no entanto, ser considerada
taxativa, O dinamismo da actividade econémico-financeira, tra-
duzido pelo mecanismo da oferta e procura no mercado de capi-
tais, aponta para uma possibilidade de recurso e capitais alheios,
mais vasta que os indicados. Por exemplo, os propostos pelas
sociedades de investimento, ou futuramente recorrendo aos mer-
cados interbancarios, monetario e de titulos, inexplicavelmente
ainda vedados as instituigGes parabancarias,

A predominincia financeira das sociedades de locagi@o
financeira, implica também e em func¢do das garantias de liqui-
dez e solvabilidade necessarias a uma estabilidade estrutural,
o cumprimento ¢ manutencao de alguns ratios econémicos legal-
mente impostos, (art. 7.°).

A importincia das responsabilidades efectivas perante ter-
ceiros nfio pode, em caso algum, exceder o décuplo do montante
do respectivo capital social e reservas; de acordo com a redac-
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cdo do Decreto-Lei n.c 25/83, de 22 de Janeiro que alterou o
n.° 2 do art. 7.°, nfio pode a importincia das responsabilidades
efectivas exigiveis a prazo nio superior & um ano, exceder em
qualquer momento doig quintos ou um quinto, conforme se trate
de sociedade de locagiio financeira mobilidiria ou imobilidria,
do montante que resulta da adicdo do valor do capital social,
reservas e responsabilidades efectivas exigiveis a prazo supe-
rior a um ano; o valor global de obrigaghes emitidas em cir-
culacdio ndo poderid exceder o quidruplo do montante do res-
pectivo capital social e reservas, e deixa-se ainda em aberto a
possibilidade de o Ministro das Financas e do Plano fixar qual-
quer outro tipo de relacdo entre os elementos do balanco das
sociedades de locacdo financeira, com vista & sujeicdo a uma
politica selectiva de crédito.

Finalmente, dispde o Decreto-Lei n.° 135/79, de 18 de Maio,
sobre as operacges especialmente vedadas a estas sociedades e
directamente relacionadas com a outra parte contratante.

Assim, de acordo com o art. 11.°, cujo n.° 1 foi ligeiramente
alterado pelo Decreto-Lei n.° 97/83, de 17 de Fevereiro, a fim
de uniformizar critérios nesta matéria com o previsto para as
sociedades de investimento, ficam impossibilitados os membros
dos respectivos 6rgiios de gestéio e fiscalizacio das sociedades
de locaciio financeira, directores ou procuradores com mandato
permanente ou ainda sociedades que tais pessoas controlem
directa ou indirectamente, de celebrar contratos de locagéo
financeira em que figurem como locatirios. Esclarece depois
o n.° 2 o que, para efeitos deste diploma e desta proibigao, se
entende por sociedades controladas directa ou indirectamente
por tais pessoas, ou seja, quando:

—nela possuam, directamente ou por interposta pessoa,
uma percentagem do capital social superior a 50 % ou,
no caso de sociedades anémimas, um namero de acgdes
que lhes assegure a maioria dos votos em assembleias
gerais;

— exercam funcdes nos Orgios sociais ou na direcgio de
sociedades que, separada ou conjuntamente, mantenham
com a sociedade controlada, relacbes de dominio ou de
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cuja gestio estejam encarregados por virtude de espe-
ciais vinculos contratuais;

— detenham o poder de direcgéo efectiva das empresas, por
via de participagbes cruzadas ou sucessivas noutras
sociedades que, em conjunto, lhes assegurem uma posi-
cdo de dominio sobre a sociedade controlada.
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