UM PONTO PARA REFLEXAO

Pelo Dr. Miguel Pelagio Teixeira da Costa

A notificagto judicial avulsa referida no n.° 2 do
art. 1051.° do Cédigo Civil, na redacgéio do art. 2.°
do Dec.-Lei n.c 328/81, de 4 de Dezembro. Consequén-
cias da omissdo do seu requerimento no prazo de
180 dias.

1. A notificacdo judicial avulsa do n.° 2 do art. 1051.°
do Cbdigo Civil, na redaccio dada pelo art. 2.° do Dec.-Lei
n.° 328/81, de 4 de Dezembro, estd prescrita com referéncia a
verificagio dos factos previstos na alinea ¢) do n.° 1 do mesmo
art. 1051.° do Cédigo Civil.

2. Tais factos sdo a cessagao do direito ou o termo dos
poderes legais de administragdo com base nos quais o contrato
foi celebrado.

3. A generalidade da doutrina, v. g. Antunes Varels,
Pereira Coelho, Pais de Sousa e Outros, distingue duas ordens
de factos — a cessaciio do direito, e o termo dos poderes legais
com base nos quais o contrato foi celebrado— e refere, quer
o direito cessante, quer os poderes legais de representagéo,
exclusivamente a0 senhorio.

4. A mesma doutrina exclui das duas ordens de previsdes
contidas na referida alinea c), qualquer titularidade do direito
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cessante pelo arrendatario, e qualquer espécie de poderes legais
de administragio com base nos quais o contrato foi celebrado
por representante do arrendatério.

5. Nada, nem na letra, nem no espirito da norma, permite
restringir tais hipiteses & exclusiva titularidade do senhorio.

8. A inclus@o da alteracdo do regime da notificacdo judi-
cial avulsa no texto do Dec.-Lei n.° 328/81, e no seu art. 2.0,
foi feita com referéncia ao seu art. 1.° que deu nova redaccéo
ao art. 1111.° do Cédigo Civil.

7. Pretender, como tem pretendido a doutrina, que a
transmisséo da posicdo do primitivo arrendatirio ao abrigo do
art. 1111.° do Cédigo Civil nada tem a ver, quer com a alinea ¢)
do n.° 1 do art. 1051.°, quer com o seu n.° 2, na nova redaccéo
do n.° 2 do Dec.-Lei n.° 328/81, constitui uma interpretacéo pela
negativa ficil e gratuita, que parece tornar initil essa altera-
¢io no contexto do citado Dec.-Lei.

8. Sdo trés, as diferentes hiplteses de transmissfio da
posicGo contratual do primitivo arrendatdrio que o art. 1111.°
do Cbdigo Civil, na nova redaccdo do art. 1.° do Dec.-Lei
n.° 328/81 distingue:

A) Ao cOnjuge sobrevivo néo separado judicialmente de
pessoas e bens ou de facto (n.° 2 alinea a)) — a quem é trans-
mitido o direito ao arrendamento (n.° 3).

B) Aos parentes ou afins na linha recta com menos de um
ano ou que com ele vivessem pelo menos ha um ano (n.° 2 ali-
nea b)).

C) Aos parentes ou afing na linha recta por morte do con-
juge sobrevivo a que tenha sido transmitido o direito ao arren-
damento.

9. Cumpre, portanto, distinguir a transmisséo do direito
ao arrendamento — (que se verifica unicamente a favor do
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cdnjuge sobrevivo) —, da transmissdo da posigdo contratual,
que somente essa se transmite aos parentes ou afins na linha
recta.

10. A transmissfio da posicdo contratual aos parentes ou
afins na linha recta podera operar-se quer directa quer indirec-
tamente.

11. Directamente, quando a transmissido da posicio con-
tratual se d4 do primitivo arrendatirio para os parentes ou
afins na linha recta, ndo existindo conjuge.

12. Indirectamente, quando o direito ao arrendamento é
transmitido ao conjuge sobrevivo, e 86 por morte deste se dé
uma transmissio da posicdo contratual do primeiro arrenda-
tario aos descendentes ou afins na linha recta.

13. Quando se da a tramnsmissdo do direito ao arrenda-
mento ao conjuge sobrevivo, é evidente que néo cessa o direito.

14. Quando se da a transmissdo da posicdo contratual do
primitivo arrendatario aos parentes ou afins na linha recta por
morte do conjuge sobrevivo (Hipétese 8-C)), o direito ao arren-
damento do primitivo arrendatdrio cessa com a morte do con-
juge sobrevivo.

Somente é transmitida a posigio contratual do primitivo
arrendatdrio, ndo o seu direito ao arrendamento.

15. Entio, para que ndo cadugue o contrato de locagéo,
o arrendatério, alids «sucessor», tera, no prazo de 180 dias apés
seu conhecimento — (cautela em atencdo a auséncias tempo-
rarias do «sucessor» maiores que 180 dias e menores que um
ano) — de comumicar ao senhorio, por notificagdo judicial
avulsa, que pretende manter a sua posi¢do contratual (sic, in
art. 1051.°, n.° 2).

16. A notificacio judicial avulsa regulada na nova redac-
céo do art. 2.° do Dec.-Lei n.° 328/81, constitui um 6nus para o
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«SuCessor», tal que se nio o respeitar, sofrerd a caducidade do
countrato de locacido e a perda da posicdo contratual.

17. Acresce que sendo o «sucessor» maior de 25 anos de
idade e descendente, veri o contrato sujeito ao regime de renda
condicionada, por forca do disposto no art. 8.° do Dec.-Lei
n.° 148/81, de 4 de Junho, na nova redaccio dada pelo art. 5.°
do Dec.-Lei n.° 328/81.

18. Nio poderd eser aceite como argumento em contrério,
a faculdade concedida aos «sucessores» de renunciar & trans-
misséo, para cujo exercicio eficaz lhes é concedido o prazo de
somente 30 dias — n.° 1 do art. 1111.°, na redaccdo do Dec.-Lei
n.° 328/81.

19. On.° 2 do art. 1051.c — redaccéo do art. 2.° do Dec.-Lei
n.° 328/81 — formaliza o condicionalismo de cuja observincia
depende a continuagdo do contrato de locacio:

a) que o arrendatirio comunique a sua vontade ao se-
nhorio;

b) que a comunicacio seja feita por notificagdo judicial;

¢) que a notificagiio se realize dentro do prazo de 180 dias,
apbs a data em que o facto determinante da caducidade tenha
vindo ao conhecimento dele — (vide ANTUNES VARELA,
Adenda ao Cédigo Civil Anotado, pag. 811).

20. Por outro lado, o contrato de locacdo poderd resultar
do exercicio de poderes legais de administracdo por represen-
tante do inquilino, e ser este inclusivamente menor.

21. E, finalmente pode o contrato de locagdo ser transmi-
tido a menor, até de menos de um ano de idade —art. 1.° do
Dec.-Lei n.° 328/81, e este ao atingir a maioridade de 25 anos,
n#io querendo aceitar o regime de renda condicionada do art. 9.°
do Dec.-Lei n.° 148/81, de 4 de Junho, redaccio pelo art. 5.°
do Dec.-Lei n.° 328/81, querer entio e s6 entio provocar a
caducidade do contrato de locaciio, para tanto nio procedendo
4 notificacio judicial do senhorio.



