Caixa de Previdéncia

REGULAMENTO DA CONCESSAO DE EMPRESTIMOS
AOS BENEFICIARIOS

(Aprovado por despacho do Ministro da Justica de 15 de Novembro de 1972)

ARTIGO 1.°

A Caixa de Previdéncia da Ordem dos Advogados, em conformidade com
a Lei n° 2092, de 9 de Abril de 1958, o Decreto-Lei n.° 43 186, de 23 de Se-
tembro de 1960, e o artigo 3.° do Regulamento aprovado pela Portaria
n.° 18022, de 28 de Outubro de 1960, poders aplicar as suas receitas na con-
cessio de empréstimos aos seus beneficidrios, para a construgéo, aquisicéo
ou benfeitorizagdo de habitagdes proprias, mesmo em propriedade horizontal,

ARTIGO 2-°

Compete & Direcgiio, com a aprovacio do Ministro da Justica, fixar
anualmente a importncia mdxima que poderd ser aplicada na concessdo dos
empréstimos.

ARTIGO 3.°
S6 serio concedidos empréstimos aos beneficidrios ordindrios que se
encontrem no pleno gozo dos seus direitos e satisfacam aos seguintes re-
quisitos:
a) Contar, pelo menos, dois anos de inscricdo, seguidos ou interpolados;

b) Niio ter tido a inscriciio cancelada, mais do que uma vez, por falta
de pagamento de quotas;
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c) Néo contar mais de 50 anos;

d) Ber casado, e ndo separado, judicialmente ou de facto, ou manter a
seu cargo descendentes ou ascendentes com quem viva habitualmente
em comunhdo de mesa e habitagio;

€) Ndo possuir habitagio prépria em condigdes adequadas ao aloja-
mento do agregado familiar;

/) Ter bom comportamento moral, civil e profissional.

ARTIGO 4.

Os empréstimos para construgdo s6 poderdo ser concedidos aos bene-
ficidrios que sefam proprietdrios de terreno em condigbes apropriadas para
a construcgéo.

ARTIGO 5-°

Os empréstimos para aquisicio ou benfeitorias somente serdo conce-
didos aos beneficidrios, se a localizagdo do imdvel que se pretende comprar,
o seu estado de conservagdo ou o seu valor néo desaconselharem & compra,
ou se das benfeitorias resultar a valorizacio do prédio .

ARTIGO 6.°

Os empréstimos concedidos para construgido poderdo ir até 100°% do
custo provdvel desta, com exclusio do valor do terreno, os destinados a
aquisicBo poderdo atingir 80 % do prego de compra e os destinados a ben-
feitorias 70 % do respectivo custo.

ARTIGO 7°

Os créditos provenientes dos empréstimos deverdo ser garantidos por
hipoteca, que, no caso de construgdo, abrangerd o respectivo terreno e a
edificacio nele implantada, e por quaisquer outras garantias gue a direcgéo
julgue indispensdveis para assegurar o pagamento das prestacdes e encargos.

ARTIGO 8.

Os prédios construidos ou adquiridos mediante os empréstimos conce-
didos sdo inaliendveis e impenhordveis até integral amortizacio e pagamento
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dos juros ou extingdo das obrigagbes daquela e destes, salvo no caso de
execugdo por dividas com origem nos mesmos empréstimos e pelas contri-
buigdes prediais respectivas.

ARTIGO 9.°
Os empréstimos serdao amortizados no prazo méximo de 25 anos, mas

em nenhum caso a sua duragio poderd exceder o niimero de anos que
faltarem ao beneficidrio para atingir a idade da reforma.

ARTIGO 10.°

Os empréstimos vencem 0 juro de 6 por cento ao ano e serio amorti-
zados, acrescidos dos juros e mais encargos, em prestacdes mensais e iguais.

ARTIGO 11~

A Caixa poderd autorizar o beneficidrio a antecipar, no todo ou em
parte, a amortizacdo do empréstimo.

ARTIGO 12

A morte ou a invalidez permanente ¢ absoluta do beneficidrio extin-
guird o débito das prestacbes vincendas.

ARTIGO 13-

Estfio isentos do imposto de capitais os juros dos capitais emprestados,

ARTIGO 14.°

No caso de incéndio, expropriacao ou destruicio do prédio construido,
adquirido ou benfeitorizado, a Caixa receberd directamente da entidade res-
ponsdvel pela indemnizagdo a importéncia correspondente ao pagamento
integral do empréstimo, juros e encargos em divida, e o beneficidrio apenas
receberd o sobrante do valor da indemnizagao.

ARTIGO 15.°

Ao beneficidrio a quem j4 tenha sido concedido empréstimo para cons.
trugdo ou aquisig@o ndo poderd ser facultado novo empréstimo para qualquer
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dessas modalidades, salvo no caso de perda do prédio, hipétese em que
poderd ser-lhe atribuido novo empréstimo, mas apenas do montante corres-
pondente & diferenga entre o valor recebido pela perda do imdvel e o custo
da reconstrucfo.

ARTIGO 16."
O beneficidrio é obrigado a ter o prédio seguro contra os riscos de

incéndio pelo valor real da construcio, bem como a fazer o seguro a favor
da Caixa contra os riscos referidos no artigo 12.°.

ARTIGO 17

Os prémios dos seguros serao pagos pela Caixa e os respectivos mon-
tantes acrescerio as prestacdes.

ARTIGO 18-

Os empréstimos seréo solicitados por meio de requerimento dirigido
a0 presidente da Direcgio da Caixa, no qual terd de ser indicada a impor-
thncia que se pretende e o prazo da amortizagéo.

ARTIGO 19.°

Nos empréstimos para a construgdo, o beneficidrio instruird o requeri-
mento com o0s documentos seguintes:

a) Certidéo da conservatéria do registo predial comprovativa da descri-
¢fo do terreno onde seréd implantada a construgio, da sua transmis-
sdo a favor do beneficidrio e dos énus ou encargos que sobre ele
pesem;

b) Projecto da construcdao a realizar e cdlculo provdvel do seu custo;

e) Documento comprovativo de ter sido deferido o pedido de licencia-
mento da construgéo.

ARTIGO 20.°

Nos empréstimos para aquisicdo, o requerimento deve ser instruido com
os elementos seguintes:

a) Localizacio do prédio;
b) Natureza da construcgdo e data desta;
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c) Planta;

d) Certiddo da conservatoria, com a descricio do imdvel, iltima trans-
miss&o e 6nus ou encargos que sobre ele recaiam;

e) Certidio da matriz respectiva, com o valor matricial ou, estando o
prédio omisso, a data do pedido da sua inscrigho;

f) Certiddo da licenga de habitabilidade;

g) Certidio comprovativa de n&o haver dividas & Fazenda Nacional ou
aos Corpos Administrativos pelas quais o prédio seja responsdvel;

h) Preco de compra e identificagio do vendedor.

ARTIGO 21.°

Nos empréstimos para benfeitorias, o requerimento serd instruido com
os elementos seguintes:

a) Certiddo da conservatéria do registo predial comprovativa da inscri-
¢éo da respectiva habitagio a favor do beneficidrio e dos d6nus ou
encargos que sobre ela pesem;

b) Projecto ou indicagfio das obras a executar e cdlculo provédvel do seu
custo;

¢) Documento comprovativo de ter sido deferido o pedido de licencia-
mento da obra, se a tal estiver sujeita.

ARTIGO 22.°
Em todos os empréstimos, o beneficidrio juntard ao requerimento:

a) Certiddo de casamento ou certiddes comprovativas do parentesco
referido na alfnea d) do artigo 3.° e, neste 1iltimo caso, também ates-
tado da junta de freguesia que prove que vivem habitualmente em
comunhfio de mesa e habitacio com o beneficidrio as pessoas refe-
ridas naquela alinesa;

b) Documentos comprovativos do requisito da alinea f) do artigo 3.

ARTIGO 23.°

Haverd um registo de entrada dos pedidos.
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ARTIGO 24.°

Figurarfio no contrato de empréstimo o presidente da direccfio da Caixa
e o beneficlério ou quem o representar.

ARTIGO 25.°

Terfo de ser insertas no contrato, além de outras que as partes enten-
derem incluir, as cléusulas respeitantes aos elementos seguintes:

a) Montante do empréstimo, prazo de amortizacio, nimero de presta-
¢bes, seu quantitativo e vencimento;

b) Remuneracfio do capital mutuado com a indicagdo da taxa de juro;
¢) Indicacio do fim do empréstimo;
d) Garantias de que goza o empréstimo;

e) Referéncia expressa de que o empréstimo é concedido nos termos
da Lei ne° 2092, de 9 de Abril de 1958, do Decreto-Lei n.° 43186, de
23 de Setembro de 1960, e do presente Regulamento.

ARTIGO 26.°

O capital mutuado para aquisicio serd entregue na data da escritura do
empréstimo, que serd celebrada simultaneamente com a da compra do pré-
dio pelo beneticidrio.

ARTIGO 27.°
O montante do empréstimo para construgio ou benfeitorias serda entre-
gue na sua totalidade, uma vez ultimada a obra, ou em prestacbes, ficando

as entregas e montantes destas dependentes da informagéo favordvel dos téc-
nicos sobre o andamento dos trabalhos.

ARTIGO 28.°
Durante a vigéncia do empréstimo, o prédio que o motivou s6 pode ser

habitado pelo beneficidrio e seu agregado familiar, salvo se aquele, por
circunstincias ponderosas, tiver de mudar de residéncia.

ARTIGO 29.°

Durante o periodo de amortizagio, o beneficidrio nfc poderd fazer quais-
quer modificagdes no prédio sem o consentimento, por escrito, da Caixs,
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sob pena de esta poder mandar repor as coisas no estado anterior, & custa
do beneficidrio.

ARTIGO 30.°

A falta de pagamento pontual de qualquer das prestacSes previstas ou
o néo cumprimento das cléusulas do contrato implica o vencimento imediato
de todas as prestacdes futuras, com deducdo da parte respeitatnte a juros
e outros encargos.

ARTIGO 31.°
Todos os gastos referentes & preparagéio e celebragiio dos contratos e as

despesas judiciais e extrajudiciais que a Caixa faca para manter ou haver
o seu crédito serdo da conta dos mutudrios.

ARTIGO 32°

A direccio da Caixa fixard as normas internas que regulario a pre-
paracéio e celebragio dos contratos.

NORMAS PARA A EXECUGCAO DO REGULAMENTO

10

As casas & que se referem os empréstimos serfio destinadas, até & extin-
¢do de todas as obrigacbes deles decorrentes, a habitacio exclusiva e perma-
manente dos beneficidrios e seus agregados familiares.

2°

Até 15 de Dezembro, a direcgao fixard a importéncia médxima a aplicar,
durante o ano seguinte, na concessao dos empréstimos e solicitard do Minis-
tro da Justica a respectiva aprovagéo.

3.°

No prazo de trinta dias a contar da aprovagéo referida no artigo anterior,
serd publicado, no Boletim Informativo da Ordem e no Boletim de Informacéo
da Camara dos Solicitadores ou, nfio sendo isso possivel, comunicado por
outro meio aos beneficidrios, o aviso da abertura do concurso de empréstimos,
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com a mengio dos montantes mdximos fixados para cada modalidade e para
cada empréstimo.

4.

No caso de nio se esgotarem as verbas em qualquer das modalidades,
o respectivo montante acrescerd as restantes, na propor¢do dos naximos
fixados para cada uma delas.

5.0
Os pedidos serfio dirigidos ao Presidente da Direcgio da Caixa, com a

indicagfio da importéncia e fim do empréstimo, prazo de amortizacio e prova
dos requisitos exigidos nas alineas d), e) e f) do artigo 3.° do Regulamento.

6.

O casamento serd provado pela respectiva certiddo passada com ante-
cedéncia néo superior a trinta dias,

7.2

1. A circunstincia de ndo estar separado e a de manter parentes a seu
cargo, referidas na alinea d) do artigo 3.° do Regulamento e o requisito da
alinea ¢) do mesmo artigo serdo provados mediante declaracio do candidato.

2. A Direccio poderd verificar, pelos meios que julgue convenientes, a
falta de condigbes adequadas a que se refere a aludida alinea e).

8.

O requisito da alfnea f) do artigo 3.° do Regulamento serd provado por
documento passado pelo Conselho Distrital da Ordem dos Advogados ou pela
delegachio desta ou pela Cimara dos Solicitadores ou suas secgbes regionais,
conforme o domicflio profissional do candidato.

Findo o prazo do concurso, a secretaria elaborard as listas dos candi-
datos para cada modalidade e informard sobre a admissibilidade dos pedidos
apresentados.
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10.°

A ordem de preferéncia dos candidatos serd estabelecida por sorteios
independentes para cada modalidade de empréstimo.

11°

A admissdo ao sorteio serd feita segundo um critério que atenda & verba
do imposto profissional e a qualquer outro elemento relativo & situacio eco-
némica do candidato e & necessidade de habitagdo do seu agregado familiar.

12.°

Os candidatos apurados no sorteio serdo avisados para, no prazo de
trinta dias, juntarem os documentos & que se referem os artigos 19.°, 20.°
e 21.° do Regulamento, conforme 0 caso.

130

A secretaria autuard os requerimentos e os respectivos documentos em
processos individuais.
14.°
Examinados os processos e efectuadas as diligéncias que julgue necessdrias,
a Direcgdo da Caixa pronunciar-se-d4 sobre:
a) Os requisitos referidos nos artigos 4.° e 5.° do Regulamento;

b) A necessidade de outras garantias além da hipoteca referida no ar-
tigo 7.° do Regulamento e quais.

15.°

O candidato serd avisado para, no prazo de trinta dias, oferecer as ga-
rantias exigidas e a prova do seguro a que se refere o artigo 16.° do Regula-
mento.

18.°

No contrato de seguro serd estipulada a cldusula a que se refere o ar-
tigo 17.° do Regulamento.



310 CAIXA DE PREVIDENCIA

17.°

1. No caso de empréstimos para construgéo, o respectivo montante serd
entregue, na sua totalidade, apés a ultimacfio da obra, ou, se o beneficidrio
o preferir, em prestacbes, pela maneira seguinte:

a) 20 % na data da escritura;

b) o restante, em quatro prestacSes, correspondentes as seguintes fases

da construghio:

— paredes levantadas até 3 altura dos parapeitos das janelas do rés-
-do-chfio;

- cobertura assente;

— todas as paredes estucadas ou esbogadas, se for esse o acabamento
previsto;

— obra concluida.

2. O pagamento das prestagbes referidas no numero anterior serd feito
apés vistoria a realizar pelo servico competente da Caixa.

18.°

Todas as despesas ficarfo a cargo do beneficidrio, que efectuard os res-
pectivos preparos.



