DA PARCARIA AGRICOLA

Pelo DR. ABEL EMILIO DE ARAUJO
MARTINS CAMPOS E MATOS

O contrato de parcaria
A pargaria rural aparece-nos no lei civil como uma das formas
que pode revestir o contrato de sociedade.
Sao quatro os tipos de sociedades civis previstos e regulamenta-
dos no Cédigo Civil:

a) Sociedade universal (artigo 1243.%)
b) Sociedade particular (artigo 1249.°)
c) Sociedade familiar (artigo 1281.°)
d) Parcaria rural (artigo 1298.9)

A sociedade universal e a sociedade particular tém como ele-
mento caracteristico o0 montante de bens associados, a familiar a rela-
¢ao de parentesco entre os sécios, distinguindo-se a rural, néo sé pelas
prestacoes dos sOcios serem qualitativamente diferentes, mas tam-
bém pelo fim em vista, que s6 pode ser a exploracdo dum prédio
rastico, ou a criagdo, alimentagdo ou vigilancia de animais.

A Seccio VI do Capitulo do Cddigo Civil relativo ao contrato de
sociedade, refere-se a pargaria rural, desdobrando-se em duas sub-
-secoes em que se definem e disciplinam as duas espécies que aquela
pode revestir:

a) pargaria agricola-—artigo 1299.°— Sub-seccao I
b) pargaria pecuaria— artigo 1304.° — Sub-secgéo II

A parcaria agricola é definida no artigo 1299.° do Cédigo Civil,
cuja redacgdo é a seguinte:
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«H4 parcaria agricola, quando alguma pessoa da a outrem algum
prédio ristico, para ser cultivado por quem o recebe, mediante o
pagamento de uma quota de frutos, do modo que entre si acordems.

Como muito bem nota o dr. Cunha Gongalves, esta definigao é
incorrecta, além do mais, por a expressao «da a outrem» poder indu-
zir em erro, criando no espirito de quem 1é a ideia duma transferén-
cia de propriedade que nem material nem juridicamente se verifica.

Preferimos definir a pargaria agricola como sendo o contrato pelo
qual uma pessoa cede a outra o cultivo de um prédio rastico, me-
diante uma percentagem nos frutos produzidos.

Ha, pois, neste contrato, dois sujeitos, o parceiro-proprietéario
e o parceiro-cultivador, que assumem, respectivamente, as obriga-
¢Oes seguintes: transferéncia do uso e fruicdo de um prédio rustico
e entrega de uma quota em frutos proporcional aoc montante produ-
zido.

Classifica¢do do contrato de parcaria

Classificar ¢ o fim principal de toda a ciéncia. Toda a actividade
do jurista deve, em dltima analise, orientar-se no sentido de procurar
caracteres comuns as varias relagoes juridicas, elaborando regras
aplicaveis, ndo a uma determinada relagdo, mas a todo um grupo
delas.

Impbe-se, pois, aproximar a parcaria agricola de outros contratos,
enquadra-la nas classificagdes legais e doutrinais mais perfeitas, de
molde a poder-se, de um relance, notar os seus pontos de contacto e
dessemelhangas.

As classificacbes dos contratos mais divulgadas filiam-se, na sis-
tematizacao do professor Galvao Teles, ou no seu modo de formagcéo,
Oou na sua causa, ou nos seus efeitos.

a) Modo de formacgéo:
1.°— A pargaria é um contrato consensual.
Pelo menos na metropole para a celebragio deste contrato a lei

néo prescreve qualquer formalidade. Nem pelo facto de ter por
objecto bens iméveis carece de documento escrito.
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2.°— A parcaria ndo é contrato real.

Isto porque a cedéncia do prédio ristico ao parceiro pensador
nao é um elemento essencial a existéncia do contrato. Este preexiste
a cedéncia, e a nado efectivacao desta sujeita o contraente faltoso as
sangoes para o nao cumprimento. Para que pudessemos classificar a
parcaria de contrato real seria necessario que, como no mituo ou no
reporte, o contrato fosse inexistente e como tal nfo produzisse efei-
tos, sempre que faltasse a tradi¢ao da coisa.

b) Causa
1.°— A parcaria é um contrato nominado.

E-o porque tem regular;lentagéo propria na lei. O legislador,
atendendo a sua projecgdo histdrica e, sobretudo, a frequéncia com
que surge nas relagdes sociais, definiu-o e disciplinou-o em abstracto.
O Cédigo Civil dedica-lhe a sub-sec¢io I, da sec¢do VI, do capi-
tulo II, titulo III, livro II da segunda parte — artigos 1299.° a 1304.°

2.°-— A pargaria é um contrato oneroso.

E um contrato oneroso porque ambas as partes beneficiam de
uma atribui¢do patrimonial. Quem tem o uso e fruicdo dum prédio
rastico jamais podera servir-se deste contrato para praticar uma
liberalidade. O facto de ser elemento essencial da pargaria uma
apropriacao dos frutos produzidos, impossibilita um empobreci-
mento unilateral.

c) Efeitos

2

1— A parcaria é um contrato obrigacional.

A parcaria é um contrato obrigacional, no sentido de que é ape-
nas fonte de obrigacSes e ndo de direitos reais. Ndo cria, modifica,
ou extingue direitos reais, mas somente estabelece obrigacdes entre
os contrantes.
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2 — A pargaria é um contrato sinalagmaético.

Ambos os contraentes, parceiroc proprietirio e parceiro cultiva-
dor, assumem obrigacées. E certo que, devido a fun¢éo especial deste
contrato, a bilateralidade obrigacional nédo ressalta, mas, como
adiante veremos, impendem sobre o proprietario algumas obrigag6es.

3— A parcaria é um contrato de execucao permanente.

Dentro da classificacdo que, analisando a projecgao dos efeitos
dos contratos no tempo, os distingue em contratos de execugéo ins-
tantanea, de execucéo permanente, e de eficicia sucessiva, pertence
a parcaria aos do segundo tipo.

Os efeitos do contrato em estudo nao se esgotam num momento
determinado, antes se desenvolvem numa sucessdo de momentos,
estendendo-se por um espaco de tempo medido pela prépria dura-
¢ado do contrato. Ndo se trata, como poderia parecer, dum contrato
de eficacia sucessiva ; a diferenca esta em que nestes, oriundos duma
Gnica convencéo, se produzem efeitos juridicos que se renovam a
medida que a vontade dos contraentes assim o deseja. Na pargaria
pode haver também uma renovacio, mas esta é do préprio contrato.

Direito comparado

A pargaria agricola encontra-se, hoje, regulamentada, com maior
ou menor desenvolvimento, nos cédigos de todos os povos latinos,
europeus ou sul-americanos.

Assim, o Coédigo Civil Espanhol de 1889, define-a no seu artigo
1579.°, mandando aplicar-lhe, na falta de disposi¢Ges proprias, as do
contrato de sociedade.

Em Franga é a lei de 18 de Julho de 1889 (Cédigo Rural) que,
principalmente, regula o contrato de parcaria agricola (le bail a colo-
nat partiaire ou métayage). Diz o artigo primeiro: «...Est le contrat
par lequel le possesseur I'un héritage rural le remet pour un certain
temps & un preneur qui s’engage a le cultiver, sous la condition d’en
partager les produits avec le bailleurs.

Foi o Cédigo Civil Italiano, porém, que mais se preocupou com
a regulamentacao deste contrato. Assim, enquanto o Cédigo Civil
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Portugués lhe dedica apenas cinco artigos, o contrato de pargaria
— mazzadria, masseria ou colonia, — estende-se, naquele diploma,
desde o artigo 1647.° ao artigo 1665.°

Na América do Sul, além doutros, disciplinam a pargaria o
Cédigo Argentino, o Cédigo Mexicano (artigos 2968.° e seguintes),
o Chileno (artigos 1917.° e seguintes) e o Brasileiro que, dum modo
perfeito, a define no seu artigo 1410.°:

«Da-se a pargaria agricola, quando uma pessoa cede um prédio
rastico a outra, para ser por esta cultivado, repartindo-se os frutos
entre as duas, na proporgao que estipularem.»

Histéria

E grande a antiguidade do contrato de parcaria. Parece ter sido
usado nas mais remotas civiliza¢bes, desempenhando papel de relevo
na India e na China.

E, porém, aos romanos que se deve a sua construgio juridica.

Julga-se que, em Roma, era a parcaria conhecida desde os primi-
tivos tempos, e que o trabalho dos juristas, se foi impulsionado pelas
necessidades da fase expansionista, consistiu, quase exclusivamente,
em coordenar e adaptar as necessidades do momento os usos mais
remotos. Embora o costume, entdo como hoje, fosse a grande norma
reguladora desse contrato, so muitos os textos romanos que se lhe
referem, e a sua importancia ressalta de varias passagem doutrinais.

Na Peninsula Ibérica, ja antes da fundacido da nossa nacionali-
dade, o contrato de colénia parece ter desempenhado, juntamente
com o arrendamento e a enfiteuse, uma alta funcio social e eco-
ndémica. Na realidade, ele servia Optimamente a misséo do repovoa-
mento ; servia ao senhor que aliava ao seu o interesse do lavrador, e
servia a este, porque o prestigio do senhor lhe garantia a seguranca
das culturas. Se a enxada era necessaria, a espada niao o era menos,
pois, quanto maior fosse a seguranca maior seria a produgdo. E que
o rendimento do trabalho agricola é, mais que qualquer outro, con-
dicionado pela paz; dia e noite é necessario ao camponés percorrer
as suas terras, as exigéncias climéiticas obrigam a uma distribuigdo do
trabalho pelas estacbes, e os frutos encontram-se, até a colheita,
expostos ao furto e ao dano.

A propriedade estava, na sua quase totalidade, nas mios da

Ano 7° 0 1 e 2 14
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nobreza e do clero. Os mosteiros viam, dia a dia, aumentar os seus
dominios, mercé das doagdes e testamentos dos fieis e aos nobres
concediam-se, como prémio do seu auxilio na guerra, extensas pro-
priedades. Eram poucos os proprietarios e tao grandes as suas pro-
priedades que, o mais das vezes, recolhidos nos conventos ou entre-
tidos na guerra, ndo as conheciam, ou pelo menos nao avaliavam o
rendimento da terra culta.

A pargaris, ndo sé fixava, voluntariamente, o colono a terra, ja
que trabalhando para o senhor para si trabalhava, como permitia a
este um rendimento proporcional & produgido das suas propriedades.

Em Portugal, so muitos os documentos que demonstram a vul-
garizacao do contrato de parcaria. Doacdes, testamentos, sentencas
e outros diplomas dos primeiros séculos da nossa existéncia referem-
-se, com frequéncia, ao parceiro, ao colono, ao meeiro, etc.

E se o contrato servia, a contento, os interesses privados, nao
deixaria de servir os publicos, quando os nossos monarcas empreen-
deram a politica do povoamento. Antes e depois das Sesmarias (sé-
culo XIV), muitos sdo os privilégios concedidos, perante a necessi-
dade vital do cultivo da terra. A politica econémica dos nossos reis
é, até aos descobrimentos, o desenvolvimento da agricultura; e nao
tarda a voltar a sé-lo, tantos foram os bragos roubados aos campos,
na manutenciio e exploragido dos nossos dominios longinquos.

Na&o cabe no ambito deste trabalho o estudo desenvolvido sobre
as vicissitudes do contrato de parg¢aria no periodo que precedeu as
Ordenacdes Afonsinas. A leitura de algumas passagens, porém, dei-
xou-nos a impressio de que a ligao dos jurisconsultos romanos esta-
va um tanto esquecida, nao se diferencando, com nitidez, o que
era parcaria agricola e 0 que era arrendamento de prédios rasticos.

Ao que explorava, mediante uma retribui¢cdo, um prédio rastico
alheio, chamava-se «colono a colendo», podendo este ser um «adscri-
ptios se era um servo ligado a terra, ou, se era livre, um «colono qua
taes» ou um «colono parciério», conforme a prestagao era em di-
nheiro ou em géneros.

Ao colono parciéario se refere Alvaro Vas, Valasco, quando diz
ter uma obrigagdo mais rigorosa de cultivar bem, pois, se 0 nao
fizer, e o proprietario o provar, pode demandar-lhe perdas e danos.

Nas Ordenagdes, que lhe dedicam o livro 4.°, titulo 45: «do que
dé herdade a parceiro de meias, ou a tergo, ou quarto, ou arrenda por



REVISTA DA ORDEM DOS ADVOGADOS 211

certa quantidade», a pargaria esta bem caracterizada como um con-
trato «sui generis»:

«Se alguma pessoa der a outrem sua vinha, ou herdade a lavrar
de meias, tergo, ou quarto, cu como se concertarem, ...; porque o
contrato feito em esta forma segue a natureza e qualidade do con-
trato da parcaria, e assi deve ser julgado de hum, como do outros.

Foi este titulo das Ordenagoes alterado, em parte, pelo Alvara de
3 de Novembro de 1757.

No projecto do Cédigo Civil, do Visconde de Seabra, era a par-
garia agricola tratada nos artigos 1354.° a 1459.°, que a Comisséo
Revisora, na sua sessdo de 6 de Fevereiro de 1862, aprovou com as
modificagbes seguintes:

1.°— Ao artigo 1356.° (artigo 1301.° do Cédigo Civil) aditou-lhe
0 § 3.°: «As sementes serao deduzidas do quinhao do cultivador, se
outra coisa nao tiver sido estipulada».

2.°— Ao artigo 13582 (artigo 1303.° do Cddigo Civil) foi-lhe
acrescentado: «Em tudo que nao for regulado por disposicdes espe-
ciais».

Ja antes do Cbdigo Civil, as parcarias do Alentejo tinham uma
regulamentacio especial, que muito melhor assegurava os direitos
dos parceiros cultivadores.

Na Ilha da Madeira, as necessidades de arroteamento criaram
o contrato de coldnia, que, sem deixar de ser um contrato de par-
¢aria, apresenta caracteristicas diferentes:

«Na pargaria agricola, a terra e benfeitorias ai existentes a data
da celebragao do contrato, pertencem ao parceiro proprietario, sendo
do parceiro cultivador apenas aquelas que depois fizer; na colénia,
as benfeitorias sao sempre do colono; porque, ao celebrar-se o con-
trato, se as benfeitorias pertencem ao dono da terra, é feita a venda
delas ao colono, nessa ocasido» (1).

Forma externa
O contrato de parcaria agricola é meramente consensual.

A sua formag#o nao carece de qualquer formalidade e realiza-se,
em regra, verbalmente.

(1) Dr. Pedro Goes Pitta, «Pratica de Advocacias.
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Diz o artigo 686.° do Cédigo Civil: «A validade dos contratos
nao depende de formalidade alguma externa, salvo daquelas que sio
prescritas na lei para a prova deles, ou que a lei, por disposigao espe-
cial, declara substanciais».

Ora, se percorrermos as disposi¢Oes legais relativas a este con-
trato, constataremos que nenhuma exigéncia de forma foi prescrita.

Ja se escreveu que a auséncia de formalidades resultava do facto
de a lei nenhumas prescrever quanto aos arrendamentos dos prédios
rusticos. Tal doutrina ndo pode, porém, aceitar-se, a menos que exis-
tisse um preceito expresso nesse sentido. Entendemos que, mesmo
tornando a lei os arrendamentos dos prédios rasticos um contrato
formal, a pargaria continuaria a ser consensual.

Isto porque, das normas reguladoras do arrendamento, s6 séo
aplicaveis & pargaria as relativas aos direitos e obrigagbes dos par-
ceiros e arrendatarios, por forga do artigo 1303.° do Cédigo Civil,
e as relativas ao despejo dos prédios ruasticos, visto o disposto no
artigo 90.° do decreto n.° 5:411, de 17 de Abril de 1919, e no ar-
tigo 983.° do Cédigo do Processo Civil. Ora, a exigéncia de forma nao
cabe nem nos direitos e obrigagdes dos locadores e arrendatarios,
nem no capitulo do despejo. Por um lado, se a falta de forma pode
ser um motivo de despejo, é um preceito de direito substantivo, fora
portanto do ambito do capitulo II do decreto n.° 5:411 e do Cédigo
do Processo Civil, por outro, as formalidades nunca podem ser obri-
gacoes dos contratantes, jA que elas pre-existem ao contrato.

Na pratica, é raro reduzir-se a escrito a pargaria agricola, visto os
contraentes tudo confiarem ao costume, nao justificando, a simples
fixacdo da percentagem nos frutos, o emprego de um documento.

O contrato escrito, quando usado, tem geralmente por objecto
fixar as obrigagdes do parceiro cultivador, na época que precede a
sua saida.

Capacidade dos contraentes

N

Também quanto a capacidade para dar e tomar de parcaria
agricola ndo ha na lei disposigdes especiais.

Se este problema envolvesse dificuldades teriamos de ir ao pre-
ceito do artigo 644.° do Cédigo Civil: «Sao hébeis para contratar
todas as pessoas nao exceptuadas na lei» —e analisar, cuidadosa-
mente, todos os casos de incapacidade.
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Dum modo geral, diremos que pode dar de pargaria todo aquele
que, tendo uso e fruicdo dum prédio, ndo esteja ferido de qualquer
incapacidade. E necessario que a pessoa, singular ou colectiva, seja
habil para contratar, e detenha o uso e fruicio do prédio, visto nin-
guém poder transmitir mais direitos do que os que tem. Assim, é o
usufrutuario, e ndo o proprietario da nua propriedade, quem pode
dar de parcaria.

Um problema que, pelo seu interesse pratico, merece aten¢ao,
é o de saber se a celebragdo de contratos de pargaria se deixa sub-
-assumir no conceito de acto de administracdo. Podera o administra-
dor de bens iméveis alheios explora-los em pargaria ?

Para responder é necessario ter presente as fontes dos poderes
de administracido; se provém da lei, temos que os entender nos pre-
cisos termos nela fixados e, na falta de disposigdes especiais, admitir
a constituicdo deste contrato sempre limitado, na sua duracdo, ao
tempo que durar a administracio; se provém de contrato, e na au-
séncia de restrigdes impostas no instrumento do mandato, somos de
opinido que pode celebrar-se a pargaria agricola por qualquer espaco
de tempo.

Esta solucdo resulta de, na nossa maneira de ver, a constituicdo
do contrato de pargaria agricola, nunca apresentar as caracteristicas
de um acto de disposicao.

Consideramos actos de administracdo os que se destinam 3 con-
servagao e frutificacdo de um patrimoénio, sem alterar a sua forma
e subsisténcia. Ora, contrariamente ao que sucede com a locacdo, o
facto de sujeitar os bens administrados a um contrato de pargaria,
nunca pode afectar o valor do patriménio como capital; é que nio
existe, na lei, disposicdo alguma que considere a parcaria agricola
onus real. Nao pode, pois, aplicar-se-lhe o disposto no artigo 10.° do
decreto n.° 5:411, de 17 de Abril de 1919, que nfo permite ao ma-
rido, como administrador dos bens do casal, celebrar contratos de
arrendamento sujeitos a registo:

«0Q conjuge administrador dos bens do casal pode, sem
outorga do outro cénjuge, dar ou tomar bens de arrenda-

mento, quando este ndo seja sujeito a registos.

E os arrendamentos sujeitos a registo sdo, nos termos da alinea
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e) do § 2.° do artigo 949.° do Codigo Civil e do artigo 27.° do decreto
n° 5:411°:

«O arrendamento por mais de um ano, havendo adianta-
mento da renda, ou por mais de quatro, ndo o havendo.»

Porque o artigo 27.° do decreto n.° 5:411 esta colocado num capi-
tulo diferente daquele para que remete o artigo 60.° do mesmo di-
ploma, o mesmo sucedendo com o artigo 10.%, e ndo havendo na lei
civil qualquer outra disposi¢do donde se possa inferir a atribuicdo a
parcaria da natureza de énus real, entendemos que o marido pode,
sem outorga da mulher, celebrar este contrato por mais de 4 anos.

Acresce que a referéncia 4 antecipagdo da renda, impossivel neste
contrato, mostra nao ter sido intengdo do legislador tornar o artigo
27.° extensivo a parcaria agricola.

A sujeicdo ao registo, porque impede o adquirente de explorar
livremente o prédio, embora suporte os encargos fiscais, constitui um
énus, que justifica a desigualdade de tratamento entre os dois con-
tratos, no campo da capacidade.

A solugdo que defendemos teve consagragao jurisprudencial no
Acérddo do Supremo Tribunal de Justica, de 22 de Abril de 1910,
onde se julgou nao carecer o marido da outorga da mulher para
celebrar o contrato de pargaria agricola.

Notureza dos frutos produzidos

Questdo muito debatida na doutrina e jurisprudéncia é a da natu-
reza dos frutos produzidos na pargaria agricola.

Os frutos percebidos pelo parceiro proprietario serdo civis ou
industriais ?

Devera a retribui¢io do proprietario considerar-se uma renda, ou,
quando nio, um interesse, para os efeitos do § 3.° do artigo 495.° do
Cddigo Civil ?

O problema é complexo e reveste-se de grande interesse pratico,
pelas consequéncias que advém da atribuicdo duma ou outra natureza.

As duas teses tém defensores e tém sido largamente expostas, a
propésito dos direitos do proprietério da raiz do prédio dado em par-
caria pelo usufrutuério.

O proprietario do prédio rastico dado em pargaria pelo usufru-
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tuario, havendo frutos pendentes a data da extingdo do usufruto,
tem, ou nao, direito a esses frutos?

A soluc@o sera afirmativa ou negativa conforme atribuirmos aos
frutos da pargaria agricola a natureza de civis ou industriais.

E que a lei regula de maneira diferente o destino destas duas
espécies de frutos.

Quanto aos industriais preceitua o artigo 2203.° do Cddigo Civil:
«Os frutos agrarios naturais ou industriais, pendentes ao tempo em
que o usufruto comeca, pertencem ao usufrutuario; os pendentes ao
tempo da extingdo do usufruto pertencem ao proprietarios.

Mas, para os frutos civis, encontra-se no artigo 2205.°, do mesmo
Cédigo, um tratamento diverso:

«Os frutos civis pertencem ao usufrutuéario, dia por dia, em pro-
porgao do tempo que dura o usufruto».

A Revista de Legislacao e Jurisprudéncia e o dr. José Gual-
berto de S4 Carneiro consideram a percentagem do parceiro proprie-
tario como um fruto industrial. Isto porque é a prdpria natureza
industrial dos frutos que distingue a pargaria agricola do arrenda-
mento dos prédios risticos. A retribuicdo do parceiro proprietario
ndo é uma prestacio certa, préviamente determinada,-—n&o é uma
renda, mas sim o resultado da aplicacdo da indastria do seu parceiro
ao cultivo da terra, variando, além de outros factores, com a compe-
téncia e qualidades de trabalho deste.

Na defesa desta solugdo, escreve a Revista de Legislagao e Juris-
prudéncia:

«Com efeito, na pargaria agricola o lavrador parceiro
recebe o prédio rastico para ser cultivado mediante o paga-
mento ao proprietidrio de uma quota de frutos, metade, o
terco, etc. (Céd. Civil, artigo 1299.°). No arrendamento o
arrendatério recebe o prédio ristico para o usar e fruir me-
diante certa retribuig¢do. (Céd. Civil, artigos 1595.° e 1596.%),
que pode também consistir em frutos, mas que é fixa e inva-
ridvel.

Como bem se exprime Laurent, os frutos que o lavrador
parceiro reparte com o proprietario nio sdo uma renda.

A renda é a retribuicdo que o arrendatario paga ao se-
nhorio pelos frutos que tem direito a recolher, e o lavrador
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parceiro nido paga nenhuma retribuicdo: sdo os préprios fru-
tos do prédio que se repartem entre ele e o proprietario. Este
recebe pois os frutos produzidos pelo seu prédio, isto é, frutos
naturais. Daqui se infere que, se o prédio que anda de parga-
ria estd onerado com o usufruto, o usufrutuario tera direito
4 porcdo de frutos reservada ao proprietirio, mas néo tera
esse direito sendo a titulo de frutos naturais : sera, pois, neces-
sario que o lavrador parceiro os tenha percebido.

Se o usufruto se extingue no momento em que os frutos
estdo ainda pendentes, entao pertencerdo ao proprietério.

E mister, continua este insigne jurisconsulto, ndo confun-
dir esta hipétese com outra que parece idéntica, sendo con-
tudo muito diferente. O arrendatario paga a sua renda em
frutos : sdo frutos naturais ou frutos civis? Sdo frutos civis,
porque é uma retribuicdo que o arrendatario paga pelos fru-
tos que ha-de perceber : que importa que essa retribuicdo con-
sista em dinheiro ou em géneros? O usufrutuario ganhara
pois esses frutos dia por dia, isto é, avaliar-se-8o os frutos que
o arrendatario paga a titulo de renda, segundo a estiva, e o
usufrutudrio adquirird essa quantia dia por dia, a titulo de
frutos civiss (1).

A tese contraria, atribuitiva da natureza civil aos frutos da par-
caria agricola, tem, também, in{imeros defensores, sendo recente-
mente perfithada, entre nds, pelo dr. Moreira da Maia, que a
expde do modo seguinte:

«Que o legislador pretendeu alargar o conceito de frutos
civis, de modo a abranger nele as rendas em géneros, é ine-
quivoco, ndo s6 porque o legislador nao distinguiu, mas até
pelo que se passou na Comissdo Revisora ; mas isto nao quer
dizer que so esses se devam considerar civis. O que interessa,
porque isso mesmo ressalta do artigo 495.° para um fruto
ser considerado industrial, é que ele resulte do trabalho e
esforco do adquirente, e nao é a incerteza ou indeterminacao
do seu quantitativo que lhe atribui tal caricter, como por nés
j& acima foi posto em relevo. De resto, se repararmos na defi-

(1) «Revista de Legislacao e Jurisprudéncia», Ano XVI, pag. 454.
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nicdo que de frutos civis da o Codigo Civil Alemao no seu
§ 99.9, nao podemos ter a mais leve hesitacdo quanto & viabi-
lidade da solucdo proposta. Ai se diz que s@o frutos civis os
produtos que a coisa proporciona por meio de uma relagéo
juridica.

A relacdo juridica é o contrato de pargaria a que se refere
o artigo 1299.° e seguintes. Logo, os frutos que uma coisa
produza por contrato de pargaria sdo civis. Na mesma ordem
de ideias define Venezian frutos civis como sendo toda a
classe de rendimentos que se obtém de uma coisa ou de um
direito, em virtude de um vinculo juridico.

O vinculo juridico, na nossa hipétese, é o contrato de
pargaria.

Por isso, e porque ndo encontramos justificagao para uma
diferenca de regimes entre uma renda propriamente dita em
géneros e a quota parte do parceiro nos frutos dos prédios
usufruidos, entendemos que se estd em presenca de um fruto
civil» (1).

Qual doutrina preferir ?

Inclinamo-nos, hoje, para considerar civis os frutos do parceiro
proprietario. Esta solucdo, irrefutavel a luz de certos diplomas es-
trangeiros, como o Cédigo Civil Alemdo, é também, na nossa maneira
de ver, a preferivel em face do Cédigo Civil Portugués. Se é indis-
cutivel que a quota do parceiro proprietario ndo é uma renda, por
lhe faltarem os caracteres daquela, enunciados no artigo 1603.° do
Cédigo Civil — certeza e determinacdo— tal ndo pode significar a
sua exclusdo do conceito de frutos civis.

O Cédigo Civil definiu as varias espécies de frutos no § 3.° do
artigo 495.°:

«Dizem-se frutos naturais os que a coisa produz expontinea-
mente ; industriais os que produz mediante a indistria do homem ;
civis as rendas ou interesses provenientes da mesma coisan.

A palavra «interesses» empregada neste texto, embora precedida
da disjuntiva, tem, indiscutivelmente, um significado mais lato que
renda. Mesmo que ndo tivessemos o elemento histérico, o racional

(1) José Mendes Maia, «Direitos do usufrutuérios.
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nos levaria a tal interpretagdo. Por interesses devemos entender
todos os proveitos advindos ao titular de um direito de uso e fruigao
de uma coisa, por virtude desse mesmo direito.

Assim, sdo interesses os precos pagos pelo produtor para utili-
zacdo dos elementos de produgao, com excepcao do trabalho que
néo é relativo a coisas ; tanto é a renda como qualquer outra forma
de retribuicdo do elemento natureza; os juros, prego da utilizagdo
do capital, sdo também interesses.

Na parcaria, a induastria do proprietario nao serve directamente
a produgao ; pode emprega-la em qualquer outra actividade, apenas,
pela cedéncia do elemento natureza, cobra um preco, prego que nao
perde a sua estrutura pelo facto de nao ser fixo, e cuja variabilidade
lhe pode ter sido imposta.

Por isso, na nossa maneira de ver, sdo civis os frutos percebi-
dos pelo parceiro proprietario.

Pronunciamo-nos pela segunda tese, estudando o problema em
termos gerais, tendo em atencdo o comportamento dos sujeitos de
um contrato «sui generis», sem aproximar a pargaria de outros con-
tratos afins.

Se lhe atribuirmos, porém, a natureza de sociedade, a solucéo
preferida impoe-se, jA que as quotas dos parceiros nao sdo qualitati-
vamente diferentes da retribuicdo que cabe aos sécios das outras
espécies de sociedades. E ndo nos parece que a qualidade de fruto
civil possa ser negada aos dividendos, aos juros, aos lucros, etc.

Natureza juridica do contrato de parcaria agricola

1 — Posigdo do problema.

2 — No direito portugués.

3 — Solugdes legais de outros paises.

4 — A pargaria e o arrendamento.

5 — A pargaria e a prestagdo de servicos.
6 — A pargaria e a sociedade.

7 — Solugdo adoptada.

I. A qualquer pessoa nic dotada de ensinamentos juridicos
torna-se dificultoso estremar a pargaria agricola do arrendamento de
prédios rasticos. Na realidade, ambos os contratos tém por objecto
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um prédio réstico, sendo a posigéo dos sujeitos muito semelhante,
pois, num e noutro, h4 a cedéncia do uso e fruicio mediante uma
retribuigao.

A certeza ou a proporcionalidade da retribuicdo, ndo sdo de
molde a exigir para um leigo na ciéncia juridica, um tratamento di-
verso para os dois contratos, nem a justificar a atribuicdo de uma
diversa natureza, informando as realidades neles compreendidas em
principios juridicos diferentes.

Por isso é frequente falar-se de arrendamentos a meias (era até
linguagem legal, na vigéncia das Ordenacoes) e folhear documentos,
por vezes auténticos, em que sob o titulo de arrendamento se descre-
vem verdadeiros contratos de pargaria sgricola.

Esta afinidade de situacdes teve reflexo legal, pois, nos Cédigos
de varios paises, se mandam aplicar & pargaria disposigoes da
locagao.

O facto, porém, de as prestagdes dos parceiros serem proporcio-
nais ao montante dos frutos produzidos, sugere-nos o contrato de
sociedade. Como neste ha na pargaria individuos, pondo em comum
bens e indistria, com inten¢do de partilhar os resultados da associa-
cdo. Também para esta aproximag@o temos um apoio legal, ja que
a pargaria nos aparece em certas legislages junta com o contrato de
sociedade.

E nao sera a pargaria uma forma especial do contrato de pres-
tacdo de servigos?

O parceiro cultivador parece ser um criado que se obrigou a tra-
balhar, na terra do proprietario, mediante uma retribuico.

Podemos por Gltimo sustentar que o contrato de pargaria é um
contrato «sui generis», que, nem pelo facto de ter certos elementos
de outros contratos, perde a sua natureza propria. Passar-se-ia com
a pargaria o que se passa com outros contratos, como com certas for-
mas de contrato de prestacdo de servigos, em que se encontram ele-
mentos da locacdo e do depésito, ndo deixando, por esse facto, de ser
um contrato «sui generis».

Todas estas atribuicbes de natureza tém sido defendidas. Importa
estudar o problema, com certo desenvolvimento, por da sua resolucg@o
depender a escolha do regime juridico regulador.
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2. A face do Cédigo Civil Portugués, o contrato de pargaria
agricola é uma das formas que pode revestir o contrato de sociedade
civil.

O legislador, embora no artigo 1303.° mandasse aplicar aos par-
ceiros as disposicoes dos artigos 1606.° a 1623.°, relativas aos direitos
e obrigacdes dos locadores e arrendatarios, tratou a pargaria no capi-
tulo dedicado ao contrato de sociedade.

A data da elaboragao do nosso Cédigo Civil, a natureza do con-
trato de pargaria era ji muito discutida. Em Franga, desde Cujacio,
a quem o problema mereceu grande interesse, todos os tratadistas se
tém preocupado com a sua resolucdo, inclinando-se, com pequenas
excepgoes, a considerar este contrato como uma forma que pode
revestir a locac@o. Porém, em Portugal, a solugao tradicional era
diferente.

Desde muito cedo que a doutrina se encaminhou no sentido de
o considerar uma forma de sociedade. E ja as Ordenacgdes, no titulo
XLV, do L.° III, se preocupam em distingui-lo do contrato de arren-
damento :

«III ...porque tal contrato é contrato de arrendamento
diverso do contrato de pargaria, e portanto deve por outra
maneira ser julgados.

Valasco, Guerreiro, Melo Freire e outros praxistas, estudaram
o contrato de pargaria, semelhando-o a sociedade.

Porém, foram os classicos quem, neste capitulo, mais influencia-
ram o legislador do Codigo Civil Portugués. Trabalhando sobre as
Grdenagoes, interpretando-lhes os preceitos e preenchendo-lhes as la-
cunas com construgoes juridicas notaveis pela sua originalidade e
perfeigao, souberam resistir a influéncia dos consagrados tratadistas
franceses, que tao bem conheciam. Nenhum dos que podemos percor-
ror filiou este contrato no arrendamento. E a maneira cuidadosa
como fundamentaram a sua opinido mostra bem que quiseram mar-
car posigao contra os prestigiosos comentadores do Cédigo de Napo-
le&o.

Assim, Correia Teles, nao deixa de chamar a atengiio, com fre-
quéncia, para as analogias do contrato de pargaria com o de socie-
dade:
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«738. Porém, o colono de meias, ou de outra quota de
frutos a partir com o locador, ndo pode sublocar sem licenga
deste, porque é uma espécie de sociedade».

«QO colono, que ajustou pagar metade, a terca, ou quarta
parte dos frutos, que o prédio produzir, é como sécio do loca-
dor. Por isso se um deles morrer, os herdeiros podem resilir
do contraton. ‘

No sabio Coelho da Rocha essa preocupagao é ainda mais evi-
dente, sendo curiosa a maneira l6gica como faz derivar da natureza
do contrato as regras legais.

Transcrevemos do ilustre jurisconsulto a passagem referida :

«§ 846. ...Este contrato participa de sociedade; e
porisso : 1.°—nao passa para os herdeiros, Ord. L. 4, tit. 45,
pr.; excepto se ao tempo da morte de qualquer das partes os
trabalhos da cultura estavam ji muito adiantados, v. g, os
prédios lavrados. Cit. Ord. § 1. 2.°-—Como o colono entra
neste contrato com o seu trabalho ou indUstria, é responsavel
pela culpa leve, em quanto a cultura. Strick. ad Pand. liv. 19,
tit. 2, § 21. 3.°— Na partilha ndo levanta em separado a
semente por ser despesa da cultura a qual ele é obrigado. Lo-
bao Fasc, Tom. 2, Diss. 7, § 8. 4.°-—Nizo é responsavel
pelos foros nem pelos outros encargos reais do prédio, salvo
se estipularem o contrario. Cit. Lobdo, § 11. 5.°—Nao deve
levantar o péo da eira, nem o vinho do lagar, sem dar parte
ao senhorio para vir assistir: e, se ele nao vier em 24 horas,
deve-o tirar e medir perante testemunhas, pena de pagar a
renda por.estimagao de louvados, e em duplo. Cit. Ord. § 4.
6.°— Todo o risco até a entrega dos frutos prejudica também
o senhorio, excepto havendo mora do colono. Céd. Civil Fr,
artigo 1771.°».

O visconde de Seabra nio fez mais do que auscultar a opinido
dominante, nessa época, e afastar-se do Cédigo Civil Francés.

Apenas Lobao, citado pelo dr. Cunha Gongalves, parece apresen-
tar uma solucdo eclética, fazendo partilhar a pargaria agricola da
natureza de sociedade e locagdo, muito embora a aproxime mais
deste contrato:
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«Iste contractus capit de natura societatis, ac etiam de
natura locationis»,

3. Todas as solugbes enunciadas para o problema da natureza
juridica do contrato de parcaria tém tido consagracio legal em di-
versos paises.

Em Franga este contrato é regulado, como vimos, por um di-
ploma avulso-—Lei de 18 de Julho de 1889. Mas, apesar de faltar o
elemento sistematico, é facil averiguar que o legislador aproximou a
pargaria do contrato de locagio. Este era a solugdo tradicional, defen-
dida, antes e depois do Cédigo de Napoeldo, pela quase totalidade
da doutrina, e o artigo 13.° da referida lei esta redigido de modo a
por termo as ddvidas que porventura surgissem, pois manda aplicar
a parcaria grande nimero de artigos do contrato de locacao, que nao
dizem respeito apenas aos direitos e obrigagdes dos sujeitos, antes
resolvem questbes relativas a capacidade, forma, duracdo do con-
trato, etc.

No Cédigo Civil Italiano regula-se o contrato de pargaria agri-
cola no capitulo 4.° do titulo 9.°, que é dedicado a locacéo, logo a
seguir ao contrato de prestagao de servigo. E o artigo 1647.°, depois
de definir o contrato, dispde :

«...S80 comuns a este contrato as regras estabelecidas em geral
para a locagéo de coisas, e em particular para a locagdo de prédios
risticos com as modificagGes seguintess,

O Legislador do Cédigo Civil Espanhol procedeu dum modo in-
teiramente oposto ao Legislador Portugués: regulou o contrato de
pargaria agricola dentro duma secgéo relativa a locagdo de prédios
risticos e mandou aplicar as disposicdes do contrato de sociedade.
Néo pode haver davida, porém, de que o considerou sociedade.
Em todo o Cédigo Civil Espanhol, h4 um tGnico artigo para todo o
contrato de pargaria rural —o artigo 1579.°, redigido do modo se-
guinte:

«0 arrendamento caracterizado pela colocac@o em sociedade de
terras de lavoura, de rebanhos, ou de estabelecimentos de trabalho
e de industria, sera regido pelas disposicdes préprias do contrato de
sociedade, pelas convengdes das partes, e na sua falta pelo costume
locals,

O Cédigo Civil Brasileiro classificou a parcaria agricola de con-
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trato «sui generiss, regulando-a num capitulo préprio, em pé de
igualdade com os outros contratos.

4. Entre a parcaria e a locacdo ha, como vimos, muitas afini-
dades. Com exclusdo da qualidade da prestagdo, nada parece dife-
rencar um contrato de arrendamento de um prédio rastico de uma
parcaria agricola; o objecto de ambos é sempre um prédio ristico
e ambos consistem na cedéncia do seu usc e fruigao, por um certo
tempo, e mediante uma retribuicéo.

Os elementos caracteristicos do arrendamento— consenso va-
lido, coisa locada, preco locativo e tempo de duragdo —sdo os mes-
mos que delimitam a fisionomia do contrato de pargaria. A corres-
pondéncia de direitos e obrigacdes entre os sujeitos dos dois contra-
tos, contribui para aproxima-los ainda mais; estes, por derivarem de
uma idéntica situacfo de facto, sdo fundamentalmente os mesmos, o
que o Legislador teve em conta ao estatuir, no artigo 1303.° do
Cédigo Civil, a aplicagdo a parcaria das disposicdes relativas a
locacao.

Porém, a diversidade da presta¢io pode ser de molde a impor,
pelas suas consequéncias juridicas, uma natureza diversa aos dois
contratos. Na realidade, o simples facto de a renda ser certa e deter-
minada e a quota variar proporcionalmente ao montante dos frutos
produzidos, torna necessario a sua filiacao noutro contrato que nao
a locacéo.

Derivam da natureza diversa da prestacgao, diferengas entre os
dois contratos que passamos a resumir:

a) ao contrario do que sucede no arrendamento, a parcaria é um
contrato «intuitu personze». Ao senhorio néo interessa a pessoa do
arrendatario, enquanto que, para o parceiro proprietario, sdo de pri-
mordial interesse as qualidades do cultivador. O locador dum prédio
rstico desinteressa-se completamente da sua exploragdo econdémica,
porque, seja qual for a produgdo, tem sempre, e sb tem, o direito a
renda fixada.

Na pargaria as coisas passam-se de um modo diverso: o proprie-
tario tem os seus interesses ligados ao resultado da producéo, depen-
dendo o pre¢o do uso e fruigdo do prédio do montante de frutos
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colhidos. Torna-se evidente que a experiéncia, honestidade, compe-
téncia técnica e outros atributos do colono assumem grande impor-
tancia neste contrato. :

Daqui que:

I— Enquanto nos arrendamentos dos prédios risticos a
sublocagao é geralmente permitida, na parcaria € proi-
bida. S6 com autorizacao do proprietario podera o cul-
tivador sublocar. E compreende-se, j& que o parceiro
sublocado pode naoc reunir o conjunto de qualidades
que levaram o proprietario a eleger o sublocador. Tal
coisa a verificar-se prejudicaria o proprietaric que, sem
para tal contribuir, veria a sua quota reduzida em con-
sequéncia de um pior aproveitamento da terra. A res-
ponsabilidade do sublocador nao era de molde a salva-
guardar os direitos do proprietario, porque esta, a exis-
tir, s6 podia ter por objecto garantir uma equitativa dis-
tribuigao dos frutos, na impossibilidade de poder deter-
minar-se 0 aumento da producgdo que poderia resultar
da aplicacao da sua industria.

II — A pargaria nao se transmite ao conjuge nem gos her-
deiros do parceiro falecido, extinguindo-se pelo faleci-
mento de qualquer dos contraentes. Esta circunstancia
deriva ainda da natureza «intuitu personz» do con-
trato. Ja demonstramos como a sublocacgéo pode trazer
prejuizos ao proprietario pela substituicao do colono;
também a substituicdo do proprietario pode prejudicar
este. A primeira vista podera parecer, por analogia com
0 que se passa no arrendamento, ser indiferente entre-
gar a renda ao individuo A. ou ao individuo B. Mas tal
nao sucede por, na parcaria, pertencer ao proprietario
a direcgao e a fiscalizagido das culturas. O sucessor do
proprietério pode dirigir dum modo prejudicial ao cul-
tivador, destinando, por exemplo, determinados cam-
pos & cultura de géneros nao aconselhaveis a natureza
desses terrenos, ou impondo-the processos de cultura
pouco produtivos. O Cédigo Civil é expresso neste sen-
tido:
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«Artigo 1300.° Se, durante o tempo do contrato,
falecer algum dos estipulantes, ndo serdo, nem o que
ficar vivo, nem os herdeiros do falecido, obrigados a
manter e cumprir o contratos.

III — Enquanto o arrendatario pode, desde que ndo deteriore
o prédio, explora-lo a seu contento, o parceiro cultiva-
dor tem de respeitar as ordens do proprietario e, na
falta destas, o costume local, ndo podendo escolher li-
vremente as culturas e os locais onde efectua-las. Esta
diversidade resulta do facto de o proprietario, ao con-
trario do locador, ter o interesse directo no resultado
das culturas.

IV-—Por igual motivo o colono suporta a fiscalizagdo do
proprietario durante a execugdo dos trabalhos agrico-
las e depois da colheita sobre os frutos a partilhar.

b) A pargaria, seja qual for o tempo por que foi celebrada, néo
estd sujeita a registo (1), enquanto que, para o arrendamento, pres-
creve a alinea e) do § 2.° do artigo 949.%, ac fixar os actos sujeitos
ao registo:

«0O arrendamento por mais de um ano, havendo adian-
tamento de renda, ou por mais de 4, nao o havendo».
)
c) Certos autores atribuem aos frutos da parcaria a natureza de
frutos industriais, havendo completo acordo em classificar os de
arrendamento como civis.

8. Dissemos que se poderia ver na parcaria agricola uma forma
de contrato de prestacao de servigos em que o parceiro proprietario
teria a posicdo de patrao, cabendo a de trabalhador rural ao cultiva-
dor. Na verdade um dos sujeitos (o colono) obriga-se a aplicar o seu
trabalho onde lhe for ordenado por outrem (o proprietario), que se
obriga a remunera-lo. Como vimos, a margem de iniciativa na esco-

(1) Note-se que nio existe disposi¢do correspondente para a pargaria pe-
cuéria,

Ano 7% n* 1 e 2 15
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Iha do local, tempo e processo de trabalho que, neste contrato, fica
ao lavrador, é reduzida. O proprietario mantém, como j& expusemos,
a direcgio dos trabalhos agricolas, pertencendo-lhe toda a iniciativa.

Outra afinidade reside na natureza «intuitu personz» que, num
e noutro, é elemento de relevo.

Mas sera a pargaria agricola uma forma de contrato de presta-
cao de servigo?

Entendemos que ndo. Basta uma leitura atenta das disposicoes
legais que regem os dois contratos para repudiar tal tese. No entanto,
destacaremos algumas das principais diferencas:

A certeza da remuneracéo é caracteristica normal do contrato de
prestacao de servigos, o que nao acontece na pargaria, em que é varia-
vel e s6 determinavel em face da producéo.

Na prestacio de servicos a soldada ou o salario é geralmente
pago em dinheiro; na parcaria é sempre em frutos. Além de que ao
colono pertencem aqueles mesmos frutos que com a sua industria
foram produzidos.

Ha na parcaria uma cedéncia do uso e frui¢do dum prédio que
néo se verifica no contrato de prestacao de servigos.

O colono ndo pode ser desapossado do uso e fruicdo do prédio
senao num escasso numero de casos, taxativamente fixados na Lei.
O trabalhador ndo tem qualquer direito sobre a propriedade onde
trabalha, podendo, porisso, ser despedido sempre que o patrao o
deseje.

De resto, basta percorrer os direitos e obrigacoes dos locadores
e arrendatérios, aplicaveis ao contrato de pargaria por forca do ar-
tigo 1303.° para, definitivamente, arredarmos a solugdo em exame,
de tal modo eles sdo incomportaveis com a qualidade de patréo ou
empregado.

6. Tivemos ja ocasido de pdr em relevo as afinidades existen-
tes entre o contrato de parcaria agricola e o de sociedade. Vimos que
a proporcionalidade das retribui¢Bes sugeria este contrato. Termi-
nada a cultura, sé@o os frutos produzidos divididos pelos parceiros
numa proporgdo préviamente fixada. Deste modo parecem ser dois
sécios que partilham os resultados duma exploragao agricola, para
a qual puseram em comum um prédio ristico (capital) e o trabalho
(indastria) e despesas de cultura.
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No entanto, esta tese tem sido afastada com argumentos de
relevo, resumidos pelo dr. Cunha Gongalves, no seu Tratado de
Direito Civil, do modo seguinte :

Se o contrato de parcaria fosse de sociedade, o Legislador ter-
-lhe-ia mandado aplicar os artigos 1251.° s 1271.° e ndo os artigos
1606.° a 1622.° do Cédigo Civil.

O intuito de partilhar lucros e perdas, que é caracteristica prin-
cipal da sociedade, nao existe na parcaria.

Outro caracter que falta completamente a parcaria é a igualdade
dos sécios, o direito de intervirem nos negécios sociais. «Na parcaria,
pelo contrario, o proprietaric nao intervem, na exploracio do seu
prédio, num plano de igualdade com o parceiro, antes fica numa rela-
¢ao de manifesta subordinagao, visto que trabalha em coisa alheia,
da qual pode ser despejado.

Mas serao estes argumentos irrespondiveis ?

Serao de molde a afastar, definitivamente, os dois contratos ?

No nimero seguinte, reservado a exposi¢do da nossa maneira de
encarar o problema, teremos ocasido de responder a estas inter-
rogagbes, quando nos pronunciarmos sobre o valor destes e doutros
argumentos que tém sido formulados contra a igualdade-sociedade-
pargaria.

7‘

a) De jure constituto.

Desnecessario seria voltar a abordar o problema depois da argu-
mentagao produzida no namero 2.° deste capitulo,

Dois elementos de interpretacdo—o sistemético e o histérico
—impéem a aproximacédo do contrato de parcaria com o de socie-
dade. No nosso Cédigo Civil a pargaria nao é sendo uma das formas
que pode revestir o contrato de sociedade.

Este, que ocupa o capitulo 2.2, divide-se em vérias secgdes :

I. Disposicoes Gerais
II. Da Sociedade Universal
III. Da Sociedade Particular
IV. Da Duracao e da Extingdo da Sociedade
- V. Da Sociedade Familiar
VI. Da Parcgaria Rural
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Subdivide-se esta secgao sexta em duas sub-secgdes :

1. Da Pargaria Agricola
II. Da Parcaria Pecuaria

O elemento histérico, de particular importancia neste assunto,
basta para desfazer qualquer hesitacio na atribuicao de natureza.
E que, como demonstramos com abundantes citagdes, a subordinagédo
da pargaria a sociedade era, em Portugal, a doutrina tradicional.
E esta solucio, contrastando com a seguida noutros paises, era, por
isso mesmo, cuidadosamente justificada. Pelo exposto, ndao podia o
Legislador desconhecer o debate, e se a situou adentro do contrato
de sociedade fé-lo intencionalmente e com o proposito de marcar uma
oposicdo. Ndo devemos também esquecer que o Cédigo Civil Espa-
nhol, uma das principais fontes do nosso, inseriu a pargaria no capi-
tulo relativo ao arrendamento dos prédios risticos, embora mandasse
aplicar-lhe o estatuido para a sociedade. O Visconde de Seabra soube
corrigir este manifesto erro de sistematizagao.

Em contrario, costuma argumentar-se com o facto de a Lei man-
dar aplicar disposigdes do contrato de arrendamento a pargaria agri-
cola. Porém, o argumento nao colhe; é até, quanto a nds, contrapro-
ducente. Na verdade, o Legislador portugués ndo mandou aplicar,
subsidiariamente, as disposi¢cées do arrendamento, mas apenas as
relativas aos direitos e obrigagdes dos locadores e arrendatérios.
No direito Espanhol nao resta daGvida que a pargaria é uma sociedade,
muito embora esteja regulada no Cédigo Civil, no capitulo do arren-
damento, porque o Legislador remeteu toda a sua regulamentac@o
para as disposi¢des do contrato de sociedade.

Nem admira nada esta delegagdo nos direitos dos locadores e
arrendatarios ordenada pelo nosso Cédigo. As idénticas situagbes de
facto dos sujeitos dum e doutro contrato, perante o mesmo objecto
mediato, teriam, necessariamente, de justificar um tratamento seme-
lhante nas relagbes entre si (1).

Por certo que, se o Legislador ndo considerasse de sociedade o
contrato de parcaria, se teria limitado a mandar aplicar subsidiaria-

(1) Note-se que ndo existe disposi¢io correspondente para a pargaria
pecuéria.
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mente as disposicbes do arrendamento, e néo circunscreveria essa
aplicacdo as relacbGes entre os sujeitos.

Concluindo, afirmamos que nos parece dificil, se ndo impossivel,
sustentar, a face do nosso Cédigo Civil, outra atribuicdo de natureza
a parcgaria diferente da de sociedade.

b) De jure constituendo

E, de jure constituendo, qual solugao preferir?

Pensamos ser com a sociedade que a parcaria tem mais afini-
dades.

Na nossa maneira de ver, todos os caracteres da sociedade,
«mutatis mutandis», o s3o do contrato de pargaria.

Vamos destacar algumas caracteristicas comuns aos dois contra-
tos que ndo foram, ainda, postas em relevo e focar alguns contrastes
mais aparentes que reais, que podem ser invocados contra a opiniao
que defendemos.

Em primeiro lugar a pargaria, como a sociedade, deriva sempre
dum contrato.

O enquadramento que fizemos nas varias classificagdes dos con-
tratos é exactamente o mesmo que cabe a sociedade. Assim, a parca-
ria é bilateral, onerosa, comutativa, e de fim lucrativo.

Todos os principais fundamentos do contrato de sociedade o séo
também da pargaria:

1.°— «Afectio societatis» — é também um principio da pargaria
agricola. £ a obtengdo dum lucro que preside a celebragdo deste
contrato. O proprietério, se cede o uso e fruicdo do seu prédio, é na
espectativa de lucrar; e o cultivador, na esperanga duma colheita
compensadora, aplica a sua indastria.

2.°— Obrigacdo de contribuir cada sécio com capital e industria.

Como ja ficou dito nao é o seu prédio ristico que o proprietario
traz & pargaria, mas o seu uso e fruicdo. E o cultivador, além da sua
indastria, fornece as sementes, se outra coisa ndo for convencionada,
arrostando ainda com as despesas de cultura. Quanto ac objecto do
capital, na sociedade civil, convém ter presente o estabelecido no
artigo 1259.° do Cddigo Civil:

«Se o sécio tiver contribuido com objectos certos e deter-
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minados néo fungiveis, pondo em sociedade 86 os frutos e o
uso deles, o risco da perda, ou a diminui¢do dos mesmos
objectos, correra por conta do mesmo sécio ; se, porém, hou-
ver contribuido com a propriedade dos objectos, sera o risco
por conta da sociedades.

3.0 — Direito de quinhoar nos lucros e nas perdas na proporgao
convencionada.

£ este o principio em cuja falta se fundam os que negam a natu-
reza de sociedade 2 parcaria agricola.

Nio nos parece, porém, que ele deixe de verificar. Nao h4 davida
que pode convencionar-se, na sociedade, a participacdo apenas dos
lucros de um sécio. Nas relacbes entre os sbcios, os de indastria
(§ 6.2 do artigo 118.° do Céd. Com.), embora partilhem dos lucros
n#o estdo sujeitos as perdas. Mais ainda, se um sécio duma sociedade
civil estipular que a sua responsabilidade néo excedera a sua entrads,
esta restricao, além de valida, pode opor-se a terceiros.

A parcaria, j4 o dissemos, é um contrato consensual. Em regra
também o é a sociedade. Sé para a particular estabelece o artigo
1250.2 do Cédigo Civil:

«Sé por escritura plblica pode ser constituida qualquer
sociedade particular, em cujos haveres entre a propriedade
de algum imévels.

Este preceito em nada contraria o que deixamos dito sobre a
forma da parcaria. Na verdade, & contrério, a cedéncia apenas do uso
e fruicdo de um imével ndo precisa de ser feita por escritura plt-
blica.

Resta por Gltimo advertir que se exagera quando se pretende
argumentar com a posicdo subalterna do colono. Basta lembrar que
este ndio pode ser despejado, mesmo que deixe o prédio sem cultura
(artigo 1302.° do Cédigo Civil) ; como qualquer sécio que néo cum-
pra o estipulado, responde por perdas e danos.

ABEL EMILIO DE ARAUJO MARTINS
CAMPOS E MATOS



