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8. — O endésso e a transmissdo das garantias hipotecdrias

E assas banal hipotecarem-se prédios em garantia ao oportuno
pagamento de letras.

Essas hipotecas tém de ser celebradas «por escritura ou auto
publico, se o valory da letra «exceder a 1.000$00» (Cédigo Civil,
art. 912.°, com a redacgao quelhe foi dada pelo art. 1.° do de-
creto n.® 19.126, de 16 de Dezembro de 1930) e carecem de registo,
a-fim-de surtirem efeitos para com terceiros (Cédigo Civil,
art. 951.° e Cédigo de Registo Predial, de 4 de Julho de 1929,
art. 274.°).

Por outro lado, como o «endosso transfere a propriedade da
letra com t6das as garantias... reais, que a asseguramy (Cédigo
Comercial, art. 301.%) e a lei s exige o registo do crédito hipote-
cério (Cédigo Civil, arts. 888.° e 1.018.%), sem se preocupar com o
facto déle estar ou nio feito a favor do exeqiiente, tem-se enten-
dido que nao é imprescindivel registar a transmissio operada pelo
endosso (José Marques de S4 Carneiro, op. cit., pag. 133), visto
que a «validade dos contratos nio depende de formalidade alguma
externa, salvo daquelas que s3o prescritas na lei para a prova
déles, ou que a lei por disposi¢do especial, declara substanciaisy
(Cédigo Civil, art. 686.°).

No entanto o registo da transmissio proporciona inegiveis
vantagens.
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Em primeiro lugar, quando se vé o mais elevado érgao judi-
cidrio portugués decidir gue aos endossados néo compete pronun-
ciarem-se sdbre as concordatas que os aceitantes de letras propo-
nham, por nio aparecerem na escrita déles como seus credores,
bizarra orientacio, esta, com razdo censurada pelas mais doutas
revistas juridicas («Revista dos Tribunaisy, Ano 51.°, pag. 347 e
Ano 53.°, pag. 73; «Gazeta da Relagdo de Lisboa», Ano 49.°,
pags. 89-90; «Revista de Justican, Ano 20.°, pag. 37), é de recear
que amanha também se decida estarem os endossados inibidos de
exercer os direitos hipotecarios, se porventura pelo registo se néo
mostrar que a hipoteca para €les transitou, a-pesar-de haver jul-
gados incompativeis com semelhante critério («Gazeta da Relagao

de Lisboa», Ano 15.°, pags. 353-354).

Além disso o dltimo endossado, que nao faga registar a trans-
missao da hipoteca, coloca-se & mercé de quem no registo figurar
como beneficiario da letra : bem pode a pessoa, a favor da qual
o 6nus hipotecério esteja registado, mancomunar-se com o dono
do prédio e mandé-lo concelar (Cédigo Civil, art. 992.°); se o
prédio for penhorado, sé os credores hipotecérios no registo ins-
critos serdo citados, para na execugao defenderem os seus interes-
ses (Codigo de Processo Civil, art, 864.): se algum futuro
adquirente do prédio quiser expurgar a hipoteca, apenas tera de
fazer citar as pessoas a favor de quem se provar, por certidao do
conservador. que existe alguma inscrigao hipoteciria anterior ao
registo da transmissio (Cédigo de Processo Civil, art. 999.), quer
para impugnarem a verba que éle pretenda pagar (Cédigo Civil,
art. 938.°, n.* 3 e Cédigo de Processo Civil. art. 1.002.4). quer
para virem receber a importancia da letra (Cédigo Civil
art. 938, n." 1 e Cédigo de Processo Civil, art. 999.9) e o endos-
sado, que nao tenha feito registar a hipoteca em seu nome, arris-
car-se-4, por conseguinte, a ficar privado de reclamar contra a
exigiiidade da quantia oferecida ou a que outrém va cobrar a
letra, pois o expurgador nao precisa de exigir que esta The seja
entregue (Cédigo Comercial, art. 320.° e L. Unif., art. 50.°), nem
é obrigado cambiario e, por isso, nao responde pela antecipagao
do pagamento (L. Unif., art. 40.°) nem lhe é defeso opbr, a qual-
quer dos beneficiarios da letra (L. Unif., art. 17.%), a extingdo da
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hipoteca, motivada pela expurgacio (Cédigo Civil, art. 945.° e
Cédigo de Processo Civil, art. 999.7),

De resto, ainda que o novo possuidor do prédio pedisse a devo-
lugdo da letra, facilmente o credor hipotecario inscrito forjaria,
sem conhecimento dos beneficiarios subseqgiientes, uma letra re-
vestida com tddas as caracteristicas designadas no registo da
hipoteca.

O tnico processo, que o tiltimo endossado duma letra garan-
tida por hipoteca tem, para eficazmente se precaver contra todos
estes precalcos, é promover, a seu favor, o registo do énus hipo-
tecario.

Mas como efectud-lo?

Esse registo tem, evidentemente, de ser requerido ao conser-
vador (Cédigo de Registo Predial, art. 173.9), pelo préprio endos-
sado, que nisso tem, como é ébvio, o mais legitimo interésse
(id.. art. 174.°).

Bastar-lhe-3, porém, juntar ao requerimento a letra com o
enddsso ou terd de o ratificar por meio duma escritura?

Tudo depende da relagio em que o art. 191.° do actual Cédigo
do Registo Predial (decreto n.” 17.070, de 4 de Julho de 1929)
estiver, para com o art. 978." do Cédigo Civil : se aquele tiver
ampliado éste, bastara exibir a letra, porque o enddsso é suficiente
para demonstrar a transmissio da hipoteca (Cédigo Comercial,
art. 301.%); se entre os dois houver uma subordinacao, do primeiro
ao segundo, serd indispensivel a escritura, porque nenhum dos
nimeros do art. 978.° do Cédigo Civil abrange as letras.

A norma que o citado art. 191.° hoje formula, foi metida, na
legislagio do registo predial, pelo art. 99.° do Regulamento de
20 de Janeiro de 1898.

Anteriormente vigoravam o art. 90.° do Regulamento de 28 de
Abril de 1870, que, além da «cdpia auténtica dos autos de arre-
matacdo dos bens da fazenda nacionaly, sé admitia «a registo
definitivo os titulos mencionados no art. 978.° do Cédigo Civiln
€ o seu § lnico, que exceptuava as «serviddes, foros, censos ou
quinhdes, constituidos antes da execucio da lei de 1 de Jultho
de 1863, cujo registo podia ser efectuado «por qualquer dos
modos declarados nos arts. 136.” a 138.%, conforme o art. 135.* do
mesmo Regulamento dispunha.
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O art. 99.° do apontado Regulamento de 1898 pela primeira
vez determinou, em termos genéricos, que seriam «admissivels a
registo definitivo os documentos legais e suficientes para a prova
dos actos cujo registo se» requeresse e esta supressio da refe-
réncia ao art. 978." do Cédigo Civil manifestamente indica que
foi intencdo do legislador permitir que para o registo servissem
outros documentos, além dos taxativamente especificados nesse
artigo do Cédigo, desde que satisfizessem todos os requisitos legais
necessarios para comprovarem o respectivo acto.

Nem se objecte que ésse diploma constituia um mero regula-
mento e, como tal, nao podia alterar a lei fundamental, pois o
poder executivo expediu-o no uso «da autoriza¢io concedida ao
govérno pelo n.” 6 do art. 32.° da lei de 3 de Setembro» de 1897,
para reorganizar... 0s servigos piblicos dos diversos ministérios,
e das suas dependéncias, em ordem a obter a... possivel simplici-
dade... dos mesmos servigos», dentro da qual perfeitamente se
enquadrava a simplificagdo que o aludido art. 99.° nos servigos
do registo predial introduziu.

Ficou déste modo ampliado o disposto no art. 978.° do Cé-
digo Civil.

Posteriormente tem sido o registo predial fregiientemente re-
modelado, mas nunca se revogou essa inovagao; 0s véarios diplo-
mas, desde entio sdbre éle promulgados, quer sob a pomposa
denominaciao de Cddigos, quer sob o modesto e mais adequado
nome de Regulamentos, sempre, pelo contréario, a tém mantido
(decreto n.* 8.437, de 21 de Outubro de 1922, art. 82.°; de-
creto n.” 15.113. de 6 de Marco de 1928, art. 205.°; decreto
n.{ 16.986. de 29 de Setembro de 1928, art. 191."), e o ora vigente,
no seu art. 191.°, em nada se afastou da sua esteira,

Nenhuma divida subsiste, portanto, de que os conservadores
ce devem contentar com o requerimento do endossado, acompa-
nhado pela letra, para registarem a transmissao da hipoteca.

Muito para louvar, no entanto, seria, que os poderes publicos
encarassem o problema e cobrissem com a irresistivel forga da
lei aquilo que em grande parte depende da boa vontade do intér-
prete.

Quem esbarrar com um conservador excessivamente escrupu-
loso, para o qual a lei haja de ser interpretada pelo lado mais
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acanhado, dificilmente conseguira efectuar o registo da hipoteca
a seu favor, enquanto nio confirmar a transmissao por meio duma
escritura, embora tal minudéncia seja, na realidade, descabida.

A éste propésito j4 em 1921, para nao ir mais longe, se lia,
na derradeira edigdo da obra que o malogrado Prof. Marnoco e
Souza dedicou as letras, as livrangas e aos cheques : «nfo podemos
deixar de notar a incoeréncia do legislador, que, admitindo a
transmissdo da hipoteca que assegure uma letra por meio do
enddsso déste titulo, ndo procurou reformar a lei civil, em harmo-
nia com uma tal disposi¢ao. Fazemos votos para que desapareca
esta imperfei¢do, tornando harménica as disposicdes do Cédigo
Civil com as do Comercial. a-fim-de se conseguir uma perfeita
correspondéncia entre estas duas manifestacdes da vida juridican
(Marnoco e Souza, loc. cit., pags. 434-435).

Vinte e um anos vao passados; a reclamacio atingiu, pois. a
«ua maioridade e neste intervalo nada menos de quatro vezes por
completo se refundiu o registo predial (citados decretos n.™ 8.437,
15.113, 15.986 e 17.070). isto, é claro, sem ter em conta as nume-
rosissimas reformas parciais, mais ou menos profundas, que no
mesmo espago de tempo o seu regime tem sofrido.

Entretanto aquelas palavras nunca encontraram eco nas ins-
tancias oficiais e a situagio que as ditou inteiramente persiste !

Para pér c6bro ao presente estado de coisas, urge que os po-
deres publicos adaptem a legislacio hipotecaria as necessidades
impostas pela circulagao das letras, sem olvidarem que o dltimo
endossado, quando a hipoteca esteja registada a seu favor, pode
lesar os beneficidrios anteriores, da mesma forma que esles o
podem defraudar, a éle, se o seu nome nio constar do recisto.

O dltimo endossado apenas nio lograra forjar uma letra, com
todos os elementos descritos no registo, se nisso niao colaborarem
08 outros signatarios.

Nestas circunstancias todos os obstaculos ficariam removidos
e cessariam todos os inconvenientes, desde que um diploma legis-
lativo :

1. — Exigisse, para o cancelamento da hipoteca, a apre-
sentagdo da letra, munida da competente quitagio

passada ao obrigado cambiério cuja responsabili-
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lidade o prédio garantia ou a algum dos antece-
dentes;

2. — Reconhecesse que as letras sio documentos suficien-
tes para os respectivos beneficidrios provarem os
seus direitos as hipotecas que as assegurem;

3 > __ Proibisse a execu¢io do prédio ou a expurgagdo da
hipoteca, enquanto nao fdssem citados o credor
inicialmente registado e todos aqueles que sucessi-
vamente hajam ocupado a sua posigdo no registo.

O que se nao deve é dispensar, para o cancelamento, a jungao
da letra, a-fim-de evitar que o Gltimo endossado, no registo ins-
crito, antes de vencida a letra se conlue com o obrigado cam-
biario cuja responsabilidade o prédio garantia, lhe faculte a extin-
¢ao da hipoteca e em seguida endosse a letra a um terceiro, que
no vencimento consiga cobré-la de alguns dos obrigados inter-
pelados entre aqueles dois, o qual, sem para isso haver contri-
buido, ficaria, assim, impedido de, na ac¢do de regresso contra o
devedor hipotecario intentada, fazer vingar o seu direito a ser
reembolsado pelo valor do prédio, se éle nessa altura ndo per-
tencer ao demandado (Cédigo Civil, art. 892.°) ou a sua preferén-
cia sdbre o produto da alienacio do mesmo prédio, quando outros
credores com éle concorram (id.. art. 1.018.%).

(Continua)
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