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CADUCIDADE DOS DIREITOS REAIS DE GOSO;
CONCORRENCIA DOS DIREITOS REAIS DE GARANTIA

Interpretacdo do art. 907.° do Cédigo do Processo Civil

Coube ao Sr. Dr. Fernando Olavo relatar &ste complexo e im-
portantissimo problema :

| —Foi ao analizar com certo cuidado o art. 907." do Céd. Proc.
Civil para rever perante élc a questdo, ja exposta e discutida numa
das sessées déste Instituto, sébre sc a penhora confere ou ndo
. o g
preferéncia, que me comegaram a surgir duvidas e dificuldades nu
interpretacdo désse artigo ¢ nas suas reflexas sébre outros pro-
blemas.

E porque a solugdo isolada duma dificuldade tem muitas vezes
como consegqiiéncia criar novas dificuldades quando se apreciam
oulras questoes interdependentes, pareceu-me conveniente fazer
um estudo interpretativo de conjunto do citado preceito.

Creio que ésse estudo reveste certa vantagem, pois o artigo em
referéncia, além de enfermar duma redacgdo pouco feliz, adoptou
uma terminologia diferente da que estava consagrada nos pre-
ceitos correspondentes do Cédigo Civil e do Cédigo do Processo
Civil de 1876, tornando-se um tanto arisco das primeiras solicitagées
do interprete, ¢ sobretudo daquele cuja formagéo se féz no tempo.
embora tdo préximo mas que se diria tdo recuado, em que se afir-
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mava que a clareza, a sistematizagdo, a tecnologia sdo das prin-
cipais virtudes das leis.

Ora o art. 97 .° do Céd. Proc. Civil diz assim :

«Os bens serdo transmitidos livres dos direitos reais que ndo
tierem registo anterior ao de qualquer arresto, penhora, ou hipo-
teca, salvos os que. tendo sido constituidos em data anterior pro-
duzam efcito em relagdo a terceiros independentemente de re-
gisto.

«Em seguida ao pagamento do prego e da sisa serdo mandados
cancelar os registos dos direitos reais que devam caducar, assim
como os registos de quaisquer arrestos, penhoras, hipotecas, pe-
nhores, consignagées ou adjudicagées de rendimentos ou outros
direitos reais de garantia, transferindo-se para o produto da arre-
matagdo os direitos dos respectivos credoresy.

Contém, como se vé, duas partes:
a) — uma, em que s¢ definem quais os dircitos reais de que se
libertam os bens transmitidos em execugdo;
b) — outra, em que se determina que sejam mandados cancelar
os registos :
1.°%— dos direitos reais que devam caducar, ¢
2.9} — dos direitos reais de garantia, cuja incidéncia se trans-
fere dos bens executados para o produto da arre-
matagdo.

2. — Furando a primeira parte do art. 907.°, aquela que define
os direitos reais de que se libertam os bens transmitidos, hd que
averiguar antes de tudo, qual o contetido da expressdo direitos
reais com que ali se depara, averiguagdo essa que abre o caminho
para encontrar o ambicionado «abre-te Sézamon da interpretagdo
do preceito.

Para tanto, parece-me conveniente principiar por estabelecer
o quadro das vdrias figuras juridicas de natureza real.

E bem conhecida a classificagdo dos direitos reais em direitos
reais de goso e direitos reais de garantia — direitos reais de goso
0s que conferem ao seu titular a faculdade de se servir duma coisa
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utilizando as vantagens econémicas a que ela é normalmenre des-
tinada e dircitos reais de garantia os que simplesmente ddo ao res-
pectivo titular a faculdade de pelo valor duma coisa alheia asse-
gurar o pagamento do seu crédito. E esta classificagdo estd hoje
consagrada no préprio texto do art. 907.° do Cédigo Processo Civil
muito embora nem todos os doutrinadores a aceitem, e lavrem, cn-
tre aqueles que a ndo repelem, as maiores duvidas sébre quais as
garantias que téem verdadeiramente a caracteristica da realidade,
como nos deixa saber José Tavares no scu excelente livro — «Os
Principios Fundamentais», vol. I, pdg. 615 a 619.

Por outro lado, o art. 949 do Céd. Civ. estabelece, para cfeitos
de registo, a dislingao entre direitos reais ¢ onus reais, tnume
rando taxativamenle, na nova redacg¢do que lhe foi dada pelo
Dec. n.” 19.126, como onus reais as hipotccas, a penhora ¢ o
arresto sébre imobilidrios ou crédilos hipotecdrios, o penhor em
créditos hipotecdrios, o dote, o arrendamento por mais de um ano,
havendo adeantamento de renda, ou por mais de quatro, ndo o
havendo, a consignagdo de rendimenios para pagamento de
quantia determinada ou por determinado nimero de anos ¢ a
adjudicagdo de rendimentos.

E no mesmeo artigo indica-se como direitos reais, por oposi¢do
a onus reais, o direito de propriedade e as propriedades imper-
feitas a que alude o art. 2.187 do Cédigo Civil (enfiteuse e sub-
-enfiteuse, censo, quinhdo, usufruto, uso e habitagao, compascuo.
servidées). ¢ sujcita-se ainda a registo a posse — que é um verda-
deiro direito real — ¢ as ac¢ées reais ou sébre nulidade de registo
o seu cancclamento ¢ quaisquer outras que se dirijam a haver
o dominio e posse de bens imobilidrios.

Mas, se confrontarmos a enumeragdo dos onus reais contidu
no art. 949.° do Céd. Civ. com a que a 2.* parte da 2.* alinca do
art. 907.° do Cédigo Processo Civil faz de direitos reais de garantia
¢ em que como tais se indicam o arresto, a penhora, a hipoteca o
penhor, a consignacdo e a adjudicagdo de rendimentos, logo se vé
que a categoria direitos reais de garantia abrange os dnus reais
enumerados no art. 949." do Cédigo Cicil com excepgdo apenas do
dote e arrendamento.

E éste confronto é necessdrio para desde jé precisar ideias e
cvitar confusées de terminologia, tanto mais de prever quanto é
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certo que o nosso espirito ndo se liberta facilmente dos conceitos
e férmulas dos antigos preceitos que habitualmente manejavamos
¢ que, na parte correspondente ao art. 907.° do actual Cédigo de
Processo Civil, falavam sempre de onus reais sem usarem a expres-
sdo direitos reais de garantia.

Em face do exposto, podemos portanto fixar no dominio da
crealidaden as categorias seguintes:

a) — dircitos reais de goso, abrangendo a propriedade per-
jcita, as propriedades imperfeitas (que eram qudsi t6das consi-
deradas onus reais pelo art. 949.° do Cédigo Civil na sua primitiva
redac¢do) ¢ a mera posse;

b) — direitos rcais de garantia, abrangendo a penhora e o
arresto, o penhor, a consignagdo e a adjudicagdo de rendimentos,
¢ a hipoteca:

¢} — onus reais, abrangendo o dote e o arrendamento por mais
de um ano, havendo adiantamento de renda e por mais de quatro,
rndo a havendo (isto os restantes onus reais enumerados nc
ert. 9497 do Céd. Civ. estarem jd incluidos na categoria direitos
reais de garantia) ;

d) — acgbes reais.

Nédo me refiro aos privilégios creditérios e ao direito de re-
tengdo para ndo cntrar em controvérsias de detalhe e no cstudo
de regimes especiais, alids primorosamente tratados por Alves
Moreira («Instituicgesn, vol. 1l pdg. 371 e 526) e que me des-
Liariam do objecto principal déste trabalho.

Néo aludo igualmente aos numerosos onus reais criados por
leis especials relativas a saneamento, consirugées, expropria-
¢Ges efc. e que fundamentalmente sdo apenas restrigées ao direito
de propriedade em beneficio piblico, porque {ém regulamentagdo
prépria e ndo se podem enquadrar numa construgdo técnica de
ordem geral.

E ndo tenho também a pretensdo de haver apresentado uma
classificagdo doutrindriamente perfeita.

Mas creio que a que deixei consignada é a que resulta em
linha recta do preceituado no nosso direito positivo, a que mais
esclarece e a que mais convém a investigagdo que me proponho
fazer.

Pésto isto, cumpre analizar em fungdo de quadro fixado a
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1.* alinea do art. 907.” do Cédigo de Processo Civil para o efeito de
se saber quais as categorias de direitos reais que se incluem e quais
as que se ndo incluem na expressdo «direitos reais» que nessa dis-
posigdo se encontra.

Uma coisa tenho como certa: aquela expressdo ndo abrange
os dircitos rcais de garantia.

E as razées porque assim penso sdo as seguintes :

A 1.* alinea do art. 907.” declara que os bens serdo transmitidos
liores dos direitos reais com registo anterior ao de qualquer arresto.
penhora ou hipoteca. Portanto, dos direitos reais quc o preceito
presupGe hd uns que caducam — os que tiverem regislio anterior
ao de qualguer arresto, penhora ou hipoteca — ¢ outros que acom-
panham os bens — os que tiverem registo posterior. E assim ésses
direilos reais a que o mesmo preceito sc referc ndo podem ser
nunca os dircilos reais de garantia, pela razdo simples de que
os bens se transmitem sempre licres de todos os dircitos reais de
garantia. sem distingdo quanto a prioridade do regisio, visto éstes
sc transferirem para o produto da arrematagdo. como determina
a parte final da 2.° alinca do art. 907"

Quere dizer: se, por féor¢a da 2. alinca do art. Y07.", nenhum
direito real de garantia acompanha os bens arrematados. é evi-
dente que a 1.* alinea, ao definir direitos reais que acompanham
¢ ndo acompanham os bens em fungdo de certa prioridade de
registo ndo pode ter em vista ou referir-se aos direitos reais de
garantia que nunca os acompanham seja qual fér a ordem dos
respectivos regislos, pois a ndo ser assim estariam as duas alineas
do mesmo artigo em antagonimo inconcilidvel.

De resto, na 2.* alinea do art. 907.°, a lei usa distintamente a ex-
pressdo «direitos reaisn ¢ a expressdo «direitos de garantia». pelo
que é inadmissivel que nesse mesmo artigo usasse apenas a ex-
pressdo wdireitos reais» para compreender também os direitos reais
de garantia.

Mas abrangerd a 1.* alinea do citado artigo os onus reais que
rdo sejam direitos reais de garantia?

Estou em crer que sim.

Logo a seguir aquela disposicdo, que tem por objecto regular
a caducidade por virtude de transmissdo efectuada em processo
executivo, o art. 908.". supondo por efeito de tal transmissdo a ca-
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ducidade dos onus reais, mostra bem que éstes se devem consi-
derar abrangidos na disposi¢do anterior.

E o art. 877.° que dispde sébre a adjudicagio — uma das
formas de transmissdo em processo executivo — manifestamente
cquipara sob éste aspecto onus ¢ dircitos reais quando determina
que os bens serdo adjudicados livres dos wonus e direitosn que
devam caducar.

No entanto, pelo que respeita ao arrendamento, hd que ter em
conta que o preceito geral do art. 907." do Cédigo dc Processo Ci-
vil ndo revoga a disposicdo especial do § 1." do art. 36.> do Dec.
n.° 5.411 — conforme a regra «legi speciali per generalem non
derogantury — e por conseqiiéncia ¢ csta a Gltima disposi¢do que
regula a caducidade dos arrendamentos sujeitos a registo ou que
constituem onus real.

Relativamente aos direitos reais de goso, incluindo a posse.
julgo que todos se abrangem na cxpressao udireitos reaisy da
1* alinea do art. 907." Nada encontro que directa ou indirecta-
mente indique que qualquer deles deva ser excluido.

E quanto ds acgbes reais ?

Ao contrdrio do Cédigo de 76 (§ 1. do art. 2."), o actual
Cédigo de Processo Civil ndo nos forncce uma definigdo de acgdes
reais embora a clas sc refira (V. G. non." 3 doart. 19.7).

Também as néo define o Cédigo Civil ou o Cédigo do Registo
Predial.

Podem no entanto definir-se como as que sc destinam a fazer
valer um dirciio real sébre as coisas (Prof. A. dos Reis, Proc.
Ord. e Sum., 2. ed., pdg. 239).

Ora, perante a alinea 1.* do art. 907." do Cddigo de Processo
Civil as ac¢des reais — assim como as outras sujeitas a registo —
ndo tém de ser consideradas independentemente dos direitos que
através delas se pretende fazer valer.

Basta notar que a acgdo em si prépria ndo constitue um direito
que incida sébre os bens transmitidos em processo execulivo. Eo
respectivo registo serve apenas para de certo modo retrotrair a data
déle os efeitos do registo do direito declarado judicialmente, como
resultava do disposto no art. 355.° do antigo Cédigo de Processo
Civil e hoje se pode deduzir do n.” 3. do art. 949.” combinado com
art. 951.°, ambos do Cédigo Civil, e com o art. 201.* do Cédigo de
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Registo Predial, jé que o novo Cédigo de Processo Civil guardou
completo siléncio em matéria de registo das acgées.

Em conscqiiéncia, o que importa principalmente para efeitos
da aplicagio da 1.* alinea do art. 907.°, é o direito sustentado atra-
vés da acgéo: se éste é dos que sc incluem naquela disposigdo,
embora ainda litigioso aplica-se-lhe o respectivo regime (pois que
o direito litigioso ndo pode ser mais cficiente que o direito reco-
nhecido) e a ac¢do ¢ tdo sé considerada a-fim-de, pela data do seu
registo, se averiguar da prioridade em relagdo a qualquer arresto,
penhora ou hipoteca.

Resumindo as consideragées expostas, temos pois que a ex-
pressao «dircitos reaisy da 1. alinea do citado artigo ndo abrange
os direitos reais de garantia ¢ abrange os direitos reais de goso.
litigiosos ou ndio litigiosos, ¢ os onus reais que nao tenham simul-
téneamente a nalureza de direitos reais de garantia, com a reserva
de que essa disposigdo é limitada quanto ao arrendamento pelo
preceito especial do § 1. do art. 36 do Dec. n. 5. 411"

{Continua)



